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Déc Kozség Onkorméanyzat
Képviselo-testiilete részére

Déc

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Els6sorban a 2023. évi koltségvetés el6készitéséhez kapcsolddva, tovabba a mar elébbiekben tar-
gyalt az onkorményzati feladatellatds megndvekedett koltségeivel foglalkozé elbterjesztéshez,
szilkségesnek lattuk elkésziteni egy révid 6sszefoglalé tajékoztatot, a helyi adozas tekintetében a
képvisel6-testiilet szamdra.

A tajékoztatd tipusu eléterjesztések a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérdl
sz616 dnkormanyzati rendelet alapjan nem igényelnek hatérozati — javaslatot, tehat normativ dén-
tést, célunk elsésorban ezzel, az Snkormanyzat ltal alkalmazott, rendeletben, illetve egyéb médon
meghatarozott dijakkal kapcsolatos dontés el6készitése, megalapozé tajékoztatasa.

Ezeknek az adatoknak a birtokéban-, amennyiben sziikségesnek latja - donthet a képvisel-testiilet
az dnkormanyzati szinten alkalmazott helyi ad6tételek valtoztatdsarol, a fenntartasi, miikodési, és
fejlesztési célu koltségek fedezése érdekében.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az alabbi el6terjesztés megtargyalasara.

Déc, 2022. oktdber 21.

Dr. Térok Eva s k.

Jegyzb

Tajékoztatas Déc Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére
Targy: telekadé mértékének feliilvizsgalatanak, illetve j adonem bevezetésének lehetéségérol.
Telekado
A helyi adékrol sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése alapjan e
torvény felhatalmazisa és rendelkezései szerint a telepiilési (kozségi, varosi, f6varosi és keriileti)
dnkorményzat képviselotestiilete (a tovabbiakban: 6nkormanyzat) rendelettel az illetékességi te-
riiletén helyi adokat (a tovabbiakban: ad6t), valamint telepiilési adokat vezethet be.

A Déc Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 13/2015.(X1.26.) 6nkormanyzati rendeletével
(a tovabbiakban: Or.) 2016. januér 01. napi hatallyal médositotta az illetékességi teriiletére beve-
zetett telekado rendeletét.

Az Or. 2. §-a értelmében az adé alapja a telek m2- ben szamitott teriilete.

Az Or. 3. §-a szerint az ad6 évi mértéke 3 Ft/m2.



A Pénziigyminisztérium Jovedelemaddk és Jarulékok Foosztilyanak PM/20127/2020. szdmd le-
vele ad tajékoztatast az onkormanyzati adéhatdsagok és a févarosi, megyei kormanyhivatalok ré-
szére az egyes tételes helyi adémértékek valorizaciojardl 2021. januar 1-jétol.

Adénem Adémaximum (2021.) l
Epitményadé (épiilet, épiiletrész 2.018 Ft/m2
utan):
Telekado: 366,9 Ft/m2

31.187,4 Ft/adétargy
550,3 Ft/f6/ vendégéjszaka

Maganszemélyek kommunalis addja:
Idegenforgalmi adé (tartézkodasi id6
utan):

A Htv. 19. § a) pontja értelmében mentes az add aldl az épiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével
egyezd nagysagu telekrész,

Az ASP- ad6 szakrendszer ingatlan-nyilvantartasi adatai szerint (a 2022.09.30. —i 4llapotnak meg-
feleléen) 240 db ingatlan keriilt adéztatasra.

Az ASP- ad6 szakrendszer végleges konyvelési tételek adatai alapjan (a 2022.09.30. —i allapotnak
megfelelden) 1 206 745,- Ft telekad6 kivetése tortént meg.

437 849,00 m2
-35 600,67 m2

Telek (240 db) teljes teriilete

Epiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyez6 nagysagi
telekrész

Adodztatott (240 db) teriilet

Kivetett add 6sszege (402 248,33 m2 x 3 Ft/m2)

402 248,33 m2
1206 745 Ft

A hatalyban 1évo telekado6 rendelet bevezetése 6ta hat év telt el, ez id6 alatt az adé mértéke nem

valtozott.
A kialakult gazdasagi helyzetre val6 tekintettel feliilvizsgalhat6 a telekadé mértékének ndvelése.

A telekadd mértékének emelését az alabbi tablazat tartalmazza:

Telek (240 | Epiilet, épiilet- |  Adoztatott Telekadé | Kivetett adé | Telekadd
db) teljes te- | rész hasznos | (240 db) terii- mértéke Osszege mértéké-
rillete (m2) | alapteriiletével let (Ft/m2) (Ft) nek néve-
egyez0 nagy- (m2) kedése (%)
sagu telekrész
(m2)
437 849,00 -35 600,67 402 248,33 6 2413 490 200
437 849,00 -35 600,67 402 248,33 8 3217987 267
437 849,00 -35 600,67 402 248,33 10 4 022 483 333

Tekintettel a fentebb emlitettekre a telekaddé mértékének valtozasa esetén az adézéknak nem kell
ujabb bevallast benyujtaniuk, mivel a telek teljes teriilete, illetve az épiilet, épiiletrész alapteriile-
tével egyezd nagysagl telekrész m2-re nem valtozik. Az adohatdsag az 4j telekadé mértékét rogziti
az ASP ad¢ szakrendszerben, majd tjra szamoltatja a kivetést, amelyrél hatarozatban értesiti az
addzokat.

Példak:

a) (beépitetlen telek)



Telek teljes te- | Epiilet, épiiletrész hasznos | Adoztatott | Telekadd | Kivetett adé |
rillete (m2) | alap- teriilet mértéke Osszege
tertiletével egyez6 nagysagi (m2) (Ft/m2 (Ft)
telekrész (m2)
1222,00 - 1222,00 3 3 666
1222,00 - 1222,00 6 7332
1222,00 - 1222,00 8 9776 ,
1222,00 - 1222,00 10 12220 |
b)
Telek teljes te- | Epiilet, épiiletrész hasznos | Adéztatott | Telekadé | Kivetett add
rillete (m2) | alap- teriilet mértéke Osszege
teriiletével egyezd nagysagu (m2) (Ft/m2 (Ft)
telekrész (m2)
2133,00 53,15 2079,85 3 6 240
2133,00 53,15 2079,85 6 12 479
2133,00 53,15 2079,85 8 16 639
2133,00 53,15 2079,85 10 20 798
c)
Telek teljes te- | Epiilet, épiiletrész hasznos | Adéztatott | Telekadé | Kivetett add
riilete (m2) | alap- teriilet mértéke Osszege
tertiletével egyez6 nagysdgu (m2) (Ft/m2 (Ft)
telekrész (m2)
725,00 79,00 646,00 3 1938
725,00 79,00 646,00 6 3876
725,00 79,00 646,00 8 5168
725,00 79,00 646,00 10 6 460

A feliilvizsgalat soran azonban mérlegelni kell:
- az adozok teherbir6 képességét,
- a felmertil6 koltségeket (pl. boriték, fénymasol6papir, nyomtatas, posta, rezsi-dram).

Uj adénem bevezetése: maganszemélyek kommunalis addja

A Htv. 3.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan, amennyiben e térvény masként nem rendelkezik, a tér-
vény alkalmazésaban addéalany a maganszemély.

A Htv. 11. § (1) bekezdése szerint adokételes az Snkorményzat illetékességi teriiletén 1év6 épit-
meények koziil a lakds és a nem lakas céljara szolgdld épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt:
épitmény).

A Htv. 12, § (1) bekezdése értelmében az ado6 alanya (3. §) az, aki a naptari év (a tovabbiakban:
év) els6 napjan az épitmény tulajdonosa. T6bb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanya-
daik aranyaban adéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett va-
gyoni értékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. (A tulajdonos, a vagyoni
értékili jog jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos).

A Htv. 12. § (2) bekezdése alapjan valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az adohato-
saghoz benyujtott megéllapodasban a tulajdonosok az addalanyiséggal kapcsolatos jogokkal és
kdtelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

A Htv. 17. §-a szerint adokdteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telek.



A Htv. 18. §-a értelmében az ad6 alanya (3. §) az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Ingat-
lan-nyilvéntartasba bejegyzett vagyoni értékii jog, illetdleg tobb tulajdonos esetén a 12. §-ban fog-
laltak az irdnyadok.

A Htv. 24.§-a bekezdése alapjan kommunalis adokételezettség terheli a 12. §-ban, valamint a 18.
§-ban meghatarozott maganszemélyt, tovabba azt a maganszemélyt is, aki az 6nkormanyzat ille-
tékességi terliletén nem maganszemély tulajdonaban 416 lakas bérleti jogival rendelkezik.
Amennyiben a lakéasbérleti jogviszony alanyai bérlbtarsak, akkor valamennyi bérldtars 4ltal fras-
ban megk&tott és az addhatésaghoz benyujtott megallapodasban megjel6lt maganszemély tekin-
tend6 az ad6 alanyanak. Ilyen megallapodés hidnyaban a bérlétarsak egyenld ardnyban addala-
nyok.

Az Adozasi Foldkonyv 2021.01.01. adatai alapjan Déc kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo addz-
tathato ingatlanok adonem valtas esetén (magénszemélyek kommunélis ad6ja).

Belterlileti ingatlanok:

Ingatlan megneve- | 2021. L. félévi zarasi Folyamatban 1év6 Osszesen (db) |
zése Osszesit6 alapjan ingat- | adoztathaté ingatla-

lanok (db) nok (db)
Kivett lakéhaz, ud- 226 7 233 |
var és beépitetlen '
telek ‘

Kiilteriileti ingatlanok:

Ingatlan megne- | Ingatlan | Nem adéztat- Tulajdonos Osszesen (db)
vezeése (db) haté jelenleg ha-
talyos jogsza-
baly alapjan
(db)
Kivett tanya 102 1 Gazdasagi tar- 101
sasdg
Gétérhaz 1 1 Magyar Allam 0
Egyéb épitmény 1 ' Magan személy 1
Kivett lakéhaz, 17 0 Maganszemély 17
lakoépiilet
Kivett major 5 5 Gazdasagi tar- 0
sag
Kivett udvar 8 3 Maganszemély 5
Osszesen: 134 10 124
Adoztathat6 ingatlanok:
Megnevezés Darab szam
Belteriileti ingat- 233
lanok
Kiilteriileti ingat- 124
lanok
Osszesen: 357

A 15ldkényvbdl kigytjtésre keriilt ingatlanok a Csongrad-Csanad Megye befektetés 6sztonzési
kataszter feliiletén helyrajzi szamonként ellendrzésre keriilt, hogy lathat6-¢ épitmény, amely az
adoztatés targyat képezné.

Néhany esetben azonban kétséget kizdréan nem lehetett megallapitani, hogy az adott ingatlanon
mi lathato, a tényallas tisztazasa érdekében helyszini szemle megtartasara lesz szilkség.



A maganszemélvek kommunalis addja mértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Adétargy Ado6 mértéke Kivetett ado
(db) (Ft/db) Osszege
(Ft)
357 5 000 1 785 000
357 6 000 2 142 000
357 7 000 2 499 000

A magénszemélyek kommunalis addja bevezetése esetén:

a) A kozteher viselésében mind a belteriileti, mind pedig a kiilteriileti ingatlantulajdonosok egyiit-
tesen vesznek részt.

b) Itt is figyelembe kell venni az ad6zok fizetGképességét.

c) Mérlegelni kell a bevezetéssel kapcsolatosan felmeriilé k6ltségek nagysagat.

A fentebb emlitettekre tekintettel a kovetkezé feladatok elvégzésére lesz sziikség:
- telekad6 megsziinteté hatarozatok elkészitése,
- Uj bevallasi nyomtatvanyok, illetve az ehhez tartozo kitoltési Gitmutaté nyomtatdsa vagy
megrendelése,
Az el6bbiekben felsoroltakkal kapcsolatosan felmeriil6 tobblet koltségek:
a) irodaszer (fénymasolopapir, boriték, az adénemhez tartozo6 csekk),
b) tomeges hatrozat készités miatt a nyomtatasi koltség,
c) posta kéltség (azon ad6zok esetében, akik nem rendelkeznek doci lakcimmel).



