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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi addkrol sz616 1990. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése alapjan e
torvény felhatalmazasa és rendelkezései szerint a telepiilési (kdzségi, véarosi, févarosi és keriileti)
onkormanyzat képviseldtestlilete (a tovabbiakban: 6nkorményzat) rendelettel az illetékességi te-
rilletén helyi adokat (a tovabbiakban: addt), valamint telepiilési addkat vezethet be. Az ad6zas
eljarasi szabalyait az ad6zas rendjérdl sz6l6 2017. évi CL térvény (tovabbiakban: Art.) szaba-
lyozza.

A Hvt. 4ltal behatérolt mozgéstérben a Képviseld-testiilet jogosult arra, hogy a helyi sajatossagok-
nak, az ad6zok teherviseld-képességének és a Docon él6k kozosségi sziikségleteinek egyiittes fi-
gyelembevételével, a térvényi kereteken beliil alakitsa ki a helyi addk korét és azok mértékét.

A tdrvény szerint az 6nkormanyzatoknak lehet6sége van
- vagyoni tipust adok: épitményado, telekadd
- kommunilis ad6 jellegii addk: maganszemélyek kommunalis adéja, idegenforgalmi adé
- helyi ipariizési adé
- telepiilési adé bevezetésére.

Az 6nkormdnyzat addmegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az adéalanyt egy meghatarozott ado-
targy (eépiilet, épiiletrész, telek) estében csak egyféle ado fizetésére kotelezheti. A vagyoni tipust
adok korében az ad6t egységesen — tételes Gsszegben vagy korrigalt forgalmi érték alapul vételével
- hatarozhatja meg az 6nkormanyzat.

Déc telepiilésen az Onkormanyzat a telekad6rdl sz616 13/2015. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan a telekad6bol adobevételeket szedett be.

A telekaddébél 2024. évben 1 522 001,- Ft addbevétel szarmazott,

Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetése szoros, igy nem csokkenhetnek az addbevételei.
Nélkiilozhetetlen a sziikséges mennyiségii helyi adé kivetése és beszedése az Onkormédnyzat
zavartalan milkédoképességének biztositisa érdekében.

A telepiilésen eddig alkalmazott nehézkes és funkci6jat betolteni alkalmatlan, idejét mult telekadd
kivezetése és helyette — az Onkorményzat adobevételeinek biztositasa érdekében — egy Gj helyi
adonem bevezetése sziikséges.



A Pénziigyminisztérium Jovedelemadok és Jarulékok F6osztalyanak PM/6876/2024. szamti levele
ad tdjékoztatast az 6nkorményzati adohatosagok €s a févarosi, varmegyei korméanyhivatalok ré-
szére az egyes tételes helyi adomértékek valorizacidjardl 2025. januar 1-jétol.

A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat a fentebb hivatkozott adénemekben az adémaximu-
mot 2025. januar 1-jétl a kovetkezd tdblazat tartalmazza, egyidejlileg dsszehasonlitast nytjt az
el6z6 évi adomaximumokkal:

Adénem Adémaximum (2024.) Adénem Adémaximum (2025.)
Epitményadé (épiilet, épiiletrész | Epitményado (épiilet, épiiletrész utén): 2950, 1
utan): 2508,6 Ft/m2 Ft/m2
Telekadé: 456,1 Ft/m2 Telekado: 536,4 Ft/m2
Magénszemé€ly kommunalis addja: | Maganszemély kommunalis adoja: 45 592,6,6
38 769,2 Ft/adétargy Ft/adétargy
Idegenforgalmi adé (tartozkodasi id6 Idegenforgalmi ad6 (tartézkodasi id6 utdn):
utdn): 684,1 Ft/fé/vendégéjszaka 804,5 Ft/fo/vendégéjszaka

Javaslom a telekadd kivezetését, és 1j adonemként a maganszemélyek kommunalis adéjanak be-
vezetését.

A telekado lista 2025.06.04. adatai alapjan Doc kozség kbzigazgatasi tertiletén 1évé addztathatd
ingatlanok adonem valtas esetén (maganszemélyek kommunalis addja).

Belteriileti ingatlanok:

Ingatlan 2025.06.04. telek- | Folyamatban 2025. év- Osszesen:
megnevezése | ado lista alapjan | 1év6 adoztathatd |  ben el-
ingatlanok (db) ingatlanok (db) | adott tel-
(pl: hagyatéki elja- kek
rés)
Kivett lakdhaz, 202 7 0 209
udvar
beépitetlen te- 27 2 5 34
lek
Osszesen: 229 9 5 243
Kiilteriileti ingatlanok:
Ingatlan megne- | Ingatlan | Nem addztat- Tulajdonos Osszesen (db)
vezése (db) haté jelenleg ha-
talyos jogsza-
baly alapjan
(db)
Kivett tanya 98 0 98
Gatbrhaz 0 Magyar Allam 0
Egyéb épitmény 1 0 Magan személy 1
Kivett lakohaz, 19 0 Maganszemély 19
lakoépiilet
Kivett major 5 Gazdasagi tarsag 0
Gazdasagi éptilet 1 1 Maginszemély 0
Osszesen: 125 6 118

Adoéztathaté ingatlanok:

| Megnevezés | Darab szdm |




| Belteriileti ingat- | 243 |
lanok

Kiilteriileti ingat- 118
lanok

Osszesen: 361

A f6ldkonyvbol kigytijtésre kerdilt ingatlanok a Csongrad-Csanad Varmegye befektetés 6sztonzési
kataszter feliiletén helyrajzi szamonként ellenSrzésre keriilt, hogy lathaté-¢ épitmény, amely az
adoztatas targyat képezné.

Néhény esetben azonban kétséget kizaréan nem lehetett megallapitani, hogy az adott ingatlanon
mi lathato, a tényallas tisztdzasa érdekében helyszini szemle megtartaséra lesz sziikség.

2025. junius 18. napjan a képviseld-testiilet informalis iilésén megvitatta a kommunalis ad6 beve-
zetéséhez készitett el6készitd anyagot. Az egyeztetés eredménye a kovetkezok szerint foglalhatd
Ossze:

o atelekado kivezetésre keriiljon és helyette bevezetésre keriiljon a kommunalis adé

o belteriileti adotargyak esetében az ado mértéke 6 000 Ft

e kiilteriileti adotargyak esetében az adé mértéke 3 000 Ft

e belteriileti telkek esetében, amennyiben azok beépitésére a megvésarlasuktol szamitott 3

éven beliil nem keriilt sor, az ad6 mértéke 12 000 Ft.

A fenti adomértékekkel szdmolva a kévetkez6képpen alakulhatnak az adébevételek az tj adénem
bevezetését kovetden:

Adoétargy Adétargy Ado6 mértéke Ado Gsszege
megnevezeés (db) (Ft/db) ' (Ft)
Belteriilet: kivett lakohaz 209 6 000 | 1254 000
Belteriilet: telek | 34 12 000 408 000
Kiilteriileti ingatlan 118 3000 _ 354 000
| Osszesen: | 361 [ 2 016 000

Természetesen a fenti sszegek csak akkor lesznek realizalhatoak, ha az ad6alanyok mindegyike
jogkdvetd magatartast tanusit. Ezekkel az adomértékekkel biztosithat6, hogy az énkormanyzat he-
lyi adébevétele ne csokkenjen.

Az osztatlan k6zds tulajdonban 4ll6 ingatlanok esetében (pl: amikor egy telken két lakéhaz van)
minden lakdéegységre meg kell majd fizetni az adot.

A maganszemélyek kommunalis addja esetén a gazdasagi tarsasdgok nem alanyai ezen adénem-
nek.

A belteriileten 2, kiilteriileten 5 ingatlan esetén az ingatlan tulajdonjogéval rendelkezé - gazdasagi
tarsasag nem esik majd a magéanszemélyek kommunalis adokotelezettségét el6ird rendelet hatélya

ala.

Az 1j adénem bevezetésénél az aldbbi szempontok figyelembevétele sziikséges:

a) A kozteher viselésében mind a belteriileti, mind pedig a kiilteriileti ingatlantulajdonosok egyfit-
tesen vesznek részt.

b) Az ad6z6k fizetOképessége.

¢) A bevezetéssel kapcsolatosan felmeriilé koltségek nagysaga.

A fentebb emlitettekre tekintettel a kovetkezo feladatok elvégzésére lesz sziikség:
- Telekadé megsziintet hatarozatok elkészitése.



- Az (j bevalldsi nyomtatvanyok, illetve az ehhez tartozo kitdltési utmutatd szerkesztése.
nyomtatdsa vagy megrendelése, illetve ezek postdzasa (helyi kézbesités és Magyar Posta
kozremiikddése) az adozok részére.

- A bevallasok beadasaval kapcsolatos feladatok ellatasa, érkeztetése, iktatasa.

- A beadott maganszemélyek kommunélisaddja bevallasok, ellenérzése, feldolgozasa, haté-
rozatok postazasa.

Az el8bbiekben felsoroltakkal kapcsolatosan felmeriil$ tobblet koltségek:

a) irodaszer (fénymasoldpapir, boriték, az adonemhez tartozo csekk),

b) tomeges hatdrozat készités miatt a nyomtatasi koltség,

¢) posta koltség (azon ad6zok esetében, akik nem rendelkeznek doci lakcimmel).

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsar6l szol6 2011. évi CXCIV. torvény 32, §-a szerint fizetési
kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, fizetési kotelezettség terhét ni-
vel6, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabély kihirdetése és hatalyba
1épése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A Htv.6. § a) pontja eldirja, hogy ad6éven beliil az adénemhez kapcsolddé adéteher rendeletmd-
dositdssal nem stilyosbithatd, vagyis amennyiben az adérendelet modositasa 1j adénem bevezeté-
sére, vagy adomérték novelésére irdnyul, annak évkozi hatalyba 1épésére nincs lehetdség, csak
janudr 1-jét6l 1éphet hatalyba.

Munkatarsaim a fentick alapjan elkészitették a telekadd kivezetését és a magénszemélyek kom-
munalis ad6ja bevezetését tartalmazo rendelet-tervezetet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés és a rendelet-tervezet megtargyalésara és
elfogadésara!

Doéc. 2025. junius 20.
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