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Helyben

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Ko6zségiink hatalyos telepiilésszerkezeti tervet a képviselé-testiilet a 128/1999. (X. 1.) Kt.
hatarozatéval fogadta el, a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 9/1999. (X 4.) Kt. szamu
Onkormanyzati rendeletével allapitotta meg.

Azobta kétszer tortént valtoztatas a tervanyagban:

1. A 12/2003. (X.30.) Kt. szdmu o©nkormanyzati rendelet rendezte a belteriilet
beépitetlen részeit, tobbek kozott az Arany Jinos utca kornyékét és a jelen
elbterjesztés targyat képez6 28/9 helyrajzi szamu telket is, utobbi esetében biztositva
a sportpalya telekhatarrendezését, az ErdGsor utca 10/c épiilet telkének a kialakult
hasznélathoz valé bévitését, és a kozteriiletrél fel nem tart 29 és 30 helyrajzi szamu
telkek lakoteriiletként vald hasznositasat és 1j lakételkek kialakitasat.

2. A 123/2009. (XII.16.) Kt. sz. hatarozattal modositott szerkezeti terv és a 14/2009.
(XII.17.) Kt szam1 rendelettel jovahagyott modositas a Szilank cégesoport kérelmére
iparteriiletet jelolt ki fiveggyar részére, amely végiil nem Décra telepiilt.

Ujabb beavatkozasra van szilkség, ezattal egy dnkormanyzati projekt sikere érdekében. Mar
harom évvel ezel6tt elkésziiltek az épitész tervek a ,,TOP PLUSZ-1.1.3-21-CS1-2022-00009
Lovas- és kerékpéaros pihendhely és latogatokozpont létrehozasa™ projekthez. Ennek
keretében a Doéc 28/9 hrsz. alatti ingatlanon egy természetjarassal és szabadtéri
sporttevékenységgel kapcsolatos profild latogatokézpontot és egy lovaspalyat szeretnénk
épiteni. A félreértelmezett jogszabély-alkalmazas miatt az épitési engedélyezési eljaras
soran problémaval szembesiiltiink, amely a telekalakitasi szabalyokhoz kapcsolodik. A
kérdéses telek belteriileti fekvése ellenére szant6é miivelésben van nyilvantartva, a kialakult
allapot viszont vegyes, utak vagnak at a telken, egy része fas teriiletté valt, mas részén felturt
godor talalhato, és a mar emlitett sportpalya és lakotelek is ranyulik az ingatlanra.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv ésszer(i megoldasokat ad az 5 hektar koriili teriilet
rendezésére: a belsd zArvanytelkek megkézelitésére, a sportpalya telek-kiegészitésére, a
lakételkek kialakitasara, azonban a megvalésitashoz sziikséges 1épések, foként a miivelésbdl
valo kivonas nem torténtek meg, €s a projekt diktalta gyors hataridére nem is végezhetdk
mar el. A tervezett latogatokozpont a 28/9 helyrajzi szamon csak akkor kaphat engedélyt, ha
az egész telek egy 6vezetbe esik, hogy ne kelljen telekalakitast inditani. Az egységes 6vezet
kizardlag a kozpark kategdria lehet, mert ebben a funkcié kezelhetd, és a rendezési terv
mddositasanak szabalyai nem zarjak ki a kijel61ését. Barmely épitési Gvezetbe valo atkeriilés
torvénybe litk6zne, az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésének szabalyai kizarjak ezt.

A jelenlegi rendezési terv felelds tervezdje javasolta, hogy a 17 helyrajzi szamu telken
helyezziik el a latogatokdzpontot a Rdzsa Ferenc utca 21. és 23. hazszamu épiiletek kozotti



o6nkorményzati ingatlanon, amit a jelenlegi ,,utca” jelleg helyett attehetnénk lakéteriiletbe. A
telek K-i végén is allhatna az 1j épiilet. Ez nem mindsiilne ij beépitésre szant teriiletnek,
mert csak az utcaként valé szabdlyozisa sziinne meg, azonban a latogatokGzpont
véleményem szerint jobban illeszkedik egy tagas zéldfeliiletbe, ezért a tervezé javaslatdval
nem értek egyet.

Maradva a 28/9 helyrajzi szdmu helyszin mellett, a megoldast tehat az jelenti, ha az egész
telek egységesen kozpark dvezetbe keriil at. Ezzel ugyan elveszitjiik a telken beliili épitési
ovezeti besorolasokat, amelyek nem allithaté vissza kés6bb sem, de véleményem szerint
nem is ¢letszeri a lakotelkek kiosztasa.

Javaslom tehat a kozpark bévitését a 28/9 helyrajzi szam telek hataraig, és a HESZ-nek az
Ovezetre vonatkozo szabalyait ugy moédositani, hogy a litogatokozpont, mint funkcid
létesithetd legyen a megengedett 2 % beépitettség keretein beliil.

Szabalyozasi terv részlet: a kék vonallal kériilvett 28/9 helyrajzi szamu telek, a narancs szinif
vonallal a tervezett épiilet és a koriilotte kialakitando burkolat van jelolve. A koriilhatdrolt
teriileten beliil jelenleg kijeldlt lakotelkek és telekkiegészitések nem lesznek megvaldsithatok
a modositdst kovetben.




Legifoto (kincsekanapalatt.hu)

Erddsor g,

Eljaras tipusa

A Helyi Epitési Szabalyzat médositisa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) szerint zajlik majd. A
modositasi ligy tartalma miatt az egyszeriisitett eljdrdst lehet megcélozni a Korm. r. alabbi
eloirasai szerint (esetlinkre vonatkozo rész alahuzassal kiemelve):

»08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv

egyszerusitett eljarasban torténd

a) készitése vagy modositasa esetén, ha
aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas
megvalositisa miatt indokolt,
ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen
a veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovéabbi, kozvetleniil
fenyeget6 veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) moédositasa esetén, ha
ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzas megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az 0] beépitésre szant teriilet
kijel6lésével jar,



bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,

azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatirozé miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik.

2. nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem tdrténik z6ld. vizgazdalkodasi. erdd- és természetkdzeli tertilet megsziintetése.
(2) Az egyszerlsitett eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétd] szamitott 10 napon beliil,
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,
¢) a zar6 szakaszban kételez6 egyeztetd targyaldst tartani a zard szakasz kezdeményezésétsl
vagy a véleményezesi dokumentacié hidnytalannad valasatol szamitott 15 napon beliil,
amelyre az allami foépitész meghivja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és fovarosi
teleplilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti 6nkorményzatot, és d) a z4ré szakmai
véleményt az dllami foépitész az egyeztetd targyalast — vagy amennyiben az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan modositsra van sziikség, a médositott tervezet feltoltését
—kdvetd S napon beliil adja ki.”

Az eljars az E-TER online Seliileten bonyolitand6 le, de lakossagi forumot ez esetben is
tartani kell majd a vonatkozo szabélyok szerint a tervanyag elkésziiltét kdvetden.

Célszert a polgdrmestert felhatalmazni arra, hogy a beérkezett partnerségi vélemények
elfogaddsardl vagy el nem fogadasardl sajat hataskorében donthessen, igy elkeriilhetd a
kdzbens6 képviseld-testiileti megtargyalas. Ez esetben is nyomon kévethetdk az események
a partnerségi egyeztetés révén, és a végsd dontést a Képviselo-testiilet hozza majd meg.

A kornyezetvédelemben érintett szervektél nyilatkozatot kell majd kérni arrél, hogy
igénylik-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kiilon eljaras lefolytatisat. A vizsgalat lefolytatisa koltségekkel
(hozzavetdleg 300 ezer Ft. dijfizetéssel) jar és el6zetesen is megallapithato, hogy a tervezett
véltozds nem ndveli meg a kdrnyezetterhelést, ezért javaslom, hogy a kornyezeti vizsgalat
elkészitése sziikségességérél onkormanyzatunk elézetesen nemleges modon foglaljon allast.

Feljegyzés a terv tartalmarol

El kell fogadnia &nkormanyzatunknak a modositdsi terv Megalapozé vizsgélati és
Alatamaszté munkarészeinek tartalmarol szolé Feljegyzést a Korm. r. alabbi elbirdsainak
megfeleléen:

»71- § (7) A megalapozd vizsgélat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgélat, alatdmaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz
késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznélhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti
értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés dnkorményzati
féépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a
tervezési teriilet csdkkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljestilése érdekében, a tervezé 4altal a feljegyzés moddositiasa nélkiil
kiegészithet6.”

A hatarozat-tervezet mellékletét képez6 Feljegyzés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2024,
szeptember 30-an hatdlyos tartalmi kévetelményeire tdmaszkodik a Korm. r. atmeneti
rendelkezési alapjan.

Kérem az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.



......... 2025.(..........) Kt. hatarozat

Targy: Do6c Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a 28/9 helyrajzi szamt telek
kozparkba valo besorolésa és az Gvezetben latogatokozpont kialakitdsanak lehetévé tétele
céljabol — eljaras inditasa

Hatarozati javaslat

Déc Kozség Onkorményzata Képvisel-testiilete (tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a targyi
eloterjesztést megtargyalta €s az alabbi dontést hozza:

1./ Déc Telepiilésrendezési eszkdzoket igy kell médositani, hogy a TOP PLUSZ-1.1.3-
21-CS81-2022-00009 Lovas- és kerékparos pihendhely ¢&s latogatokdzpont
létrehozasa” projekt keretében tervezett latogatokGzpont a 28/9 helyrajzi szamu
telken telekalakitdsi eljaras nélkiil elhelyezheté legyen, ennek érdekében az ingatlant
kozparkba kell besorolni és az 6vezetben 1atogatokdzpont kialakitaséat lehetové kell
tenni.

2./ Az 1. pont szerinti modositis a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjérdl,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdisitett
eljarasban elinditandé az E-TER elektronikus egyeztetd feliileten.

3./ A megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszté javaslat tartalmat, a Mellékletben foglalt
telepiilési foépitészi Feljegyzés allapitja meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasi eljardsa soran a beérkezd partnerségi
velemények elfogadasardl vagy el nem fogadasar6l szolo dontést a Polgarmester
hozza meg.

5./ A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kérnyezeti hatdsainak eldontéséhez az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatidsa nem sziikséges, a hatasok e nélkiil
is megitélhetok, melyek varhatéan nem lesznek jelentdsek.

Hatarid6: folyamatos

Felelos: polgarmester o
Hatarozatot kapja: ,'/ \.__
1. Turda Gébor polgirmester \ /
2. Dr. Tordk Eva jegyzd \ /
3. Balogh Tiinde (Uj-Lépték Tervezé Iroda, Szeged) O =
4. Kovesdi Krisztian telepiilési foépitész //f"/‘/J Y e
/S &

_,/:Il‘urda Gabor \
polgarmestef |

(



Melléklet

Feljegyzés

Déc Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek a 2025. novemberben indulé médositasahoz a
tervezési cél és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X18.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet

érintden kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmi elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositdssal érintett témaban)

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkzok
1.17.9. Fennall6 kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett témaban)
2.1. Vizsgélt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk elemzése a médositas vonatkozasaban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett témaban)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az alatdmaszt javaslat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve
egyéb szerkezeti véltozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa) — a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt médosités és

indoklasa.

A fenti tartalmat a leird munkarész logikai Osszefliggései szerint lehet tarsitani egymassal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Doc, 2025. november 10.

Kovesdi Krisztian sk.
onkormanyzati f6épitész



