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1. ELOZMENYEK

Tervezési elozmények

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet a képviseld-testiilet a 128/1999. (X. 1.) Kt. hatarozataval
fogadta el, a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 9/1999. (X 4.) Kt. szam@i 6nkormanyzati
rendeletével allapitotta meg.

Azota kétszer tortént valtoztatas a tervanyagban:

1. A 12/2003. (X.30.) Kt. szamu 6nkormanyzati rendelet rendezte a belteriilet beépitetlen
részeit, tobbek kozott az Arany Janos utca kornyékét és a jelen eldterjesztés targyat
képezd 28/9 helyrajzi szamu telket is, utdbbi esetében biztositva a sportpalya
telekhatarrendezését, az Erddsor utca 10/c épiilet telkének a kialakult hasznélathoz valo
bovitését, és a kozteriiletrdl fel nem tart 29 és 30 helyrajzi szam telkek lakoteriiletként
val6 hasznositasat €s 0j lakotelkek kialakitasat.

2. A 123/2009. (XII.16.) Kt. sz. hatarozattal mddositott szerkezeti terv és a 14/2009.
(XII.17.) Kt szdmu rendelettel jovahagyott mddositas a Szilank cégcsoport kérelmére
iparteriiletet jelolt ki tiveggyar részére, amely végiil nem Docra telepiilt.

Jelen modositas célja

Ujabb beavatkozasra van sziikség, ezittal egy onkormanyzati projekt sikere érdekében. Mar
harom évvel ezeldtt elkésziiltek az épitész tervek a ,,TOP_PLUSZ-6.1.3-21-CS1-2022-00009
Lovas- és kerékparos pihendhely és latogatokdzpont 1étrehozasa”™ projekthez. Ennek keretében
a Doc 28/9 hrsz. alatti ingatlanon egy természetjarassal és szabadtéri sporttevékenységgel
kapcsolatos profilu latogatokozpont és egy lovas pihendhely épiil.

Jelen modositasi eljards célja, hogy idomegtakaritds érdekében telekalakitasi eljards nélkiil
engedélyezheto legyen a létesitmény, ezért a 28/9 helyrajzi szamau telek egységes Gvezetbe kell,
hogy tartozzon. A jogszabalyi feltételek figyelembe vételével a Képviseld-testiilet a 81/2025.
(XI.12.) Kt. hatarozatdban ugy dontott, hogy ,,az ingatlant kézparkba kell besorolni és az
Ovezetben latogatokozpont kialakitasat lehetové kell tenni”. A helyszint magéban foglal6 telek
tehat KP jelli beépitésre nem szant zoldteriilet (kézpark) dvezetbe kertil at.

Telepiilésterv sziikségessége

A Kozség uj Telepiilésterv készitését egyelore nem inditotta el. A magyar épitészetrol szolo
2023. évi C. torvény (Méptv.) és annak végrehajtasi rendeletei értelmében a korabbi
jogszabalyok szerint késziilt Telepiilésrendezési eszk6zok (amilyen Doc Telepiilésszerkezeti
terv és Helyi épitési szabalyzata is) csak 2027 junius 30-ig lesznek hatalyban. Uj Telepiilésterv
hidnyéaban csak az illeszkedési elvek mentén lehet majd épiteni a kozségben. Jelen modositas
kapcsan nem késziil el az j Telepiilésterv, mivel jelentdsen tobb id6 és koltség vonzata volna.

Indulo eljaras tipusa

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szerint zajlik majd. A médositasi iigy
tartalma miatt az egyszeriisitett eljarast lehet megcélozni, mivel

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo muszakiinfrastruktara-fohalézat nem valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem tdrténik z0ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.
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Doc légifoto (Google 2024) — a kép kozepén a modositassal érintett szabalytalan formdaju nagy
telek lathato

L

.

Megalapozo vizsgalat, alatamaszto munkarészek tartalma

A modositasi terv Megalapozo vizsgalati és Alatdmaszté munkarészeinek tartalmarol szolo
Feljegyzést az Eljr. 7. § (7) bekezdése eldirasainak megfeleléen Doc Kozségi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete az eljarast indito 81/2025. (XI.12.) Kt. hatirozataban elfogadta (a
hatarozatot és Feljegyzést 1d. e fejezet végén).

Modositas soran alkalmazott telepiilésrendezési kovetelmények

A 2025. januar 1-jén ¢életbe 1épett telepiilésrendezési és épitési  kovetelmények
alapszabdlyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) atmeneti rendelkezései
alapjan Docra a kovetkezOk érvényesek:

»135.8 (1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd
modositasa soran a telepiilési 6nkormanyzat a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szaml melléklete
figyelembevételével késziti el.”

Jelen modositas soran tehat a szabalyozasi és szerkezeti terv az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek ¢és jelmagyardzatinak figyelembevételével
modosul.
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Partnerség

EgyszerUsitett eljaras esetén a modositasi tervet els6ként a helyi lakossaggal, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek)
kell egyeztetni az Eljr. kovetkezd specialis eldirdsai szerint:

»(2) Az egyszerusitett eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

c) a zar6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja a 11. melléklet szerinti
szerveket és fOvarosi telepiilésterv esetében az €rintett fovarosi kertileti onkormanyzatot, és

d) a zard szakmai véleményt az allami f6épitész az egyeztetd targyalast — vagy amennyiben az
egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan moédositasra van sziikség, a modositott tervezet
feltoltését — kovetd S napon beliil adja ki.”

A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggod
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz616 9/2017. (VIL. 13.) 6nkormanyzati rendelet 2022.
december 1. 6ta hatalyon kiviil all, ezért az egyeztetés a fenti altalanos szabalyok szerint zajlik
majd le.

Telepitési tanulmanyterv

A tervezett €pitési beruhdzasrol Telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyet Doc Kozségi
Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 7/2026. (II.11.) Kt. hatarozatdval elfogadott. A
tanulmanyterv tartalma jelen tervleirasba beépiilt.

Kornvezeti vizsgalat sziikkségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Déc Kozségi Onkormanyzat a kornyezet védelméért felelds szervektdl az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
szerint arrdl, hogy a modositasok varhatd kornyezeti hatésa jelentds-e, sziikséges-e a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa.

Az egyeztetés a kovetkezd eredményt hozta:

1. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Hulladékgazdalkodasi Foosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedoen) CS/Z02/02542-2/2026. szamu levelében irja:

A teleplilésrenderési eszkdzik modositdsn Dée kizsée résrterileteire kiterjedben valdsul
meg. A modositas célja Dée belterlilet 2978 ingatlancn lovas és kerékpiros pihenthely és
Imogatokdepont létesitésével kapesolatban gz ingatlan vonatkozisiban kiizpark kijeltlése

teleptilésrenderés eszkiizikben

A benyaojtott dokumentacid alapjdn megdlilapithatd, hogy a terverett modositisbol
adodoan thj- ¢ természetvédelmi, levegitisetasag-védelmi, zaj- & rezgésvédelmi,
valamint a foldtani kizeg védelme szempontb6l nem varhaté jelentés kornyezeti hatds,
czért a kornyezeti vizsgilat lefolytatdsa nem indokolt.
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2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (termeszet- ¢és tajvedelemre kiterjedden)
ALT/773-2/2026. iktatoszamu levelében irja:

A modositassal erimtett Doc 28/9 hrsz-i belteriileti ingatlan nem énntett Natura 2000 teritletre]
és new érinti sem az Okologial halozat, sem pedig az érzékeny rennészen tertiletek (ETT) Ovezetél,
azonban részét képezi a Pusztaszeri Tdjvédelmi Kérzetnek, mint orszigos jelentdségii természeti
reriiler.

A modositas vészpekent egy szabadtern sportievékenységpel ¢és fenneszefjirassal kapcesolatos
latogarokozpont és egy lovas pihend létesiilne. A modositas céha. hogy az Gvezet egységesen
kozpark kategoridba essen gy a laké és vegyes épitési dwvezetll terfiletek 15 kozpark kategoridba
fognak esmi. A modositds részeleént 2,76 ha teriilet kerillne dt kézpark kategonaba. A mddositassal
1j begpitésre szant teriilet nem (o létre

Fentiek alapjan Igazgatosagunk allaspontja szevint Doc TRT madositasa termeészetvédelmi
es tijvedelmi érdeket nem sért, igy nem tartjuk sziikségesnek a 272005, (L11.) Korm. rendelet
szerintl kiirnvezeti vizsgalat lefolviatisat.

3. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiligyi Foosztaly (kornyezet-
¢s telepiilés-egészségiigyre kiterjedden) CS/NEF/00333-2/2026 iktatoszamu levelében
irja:

A D/B0-52026 ikwatoszamn megkeresésének targyiban a Csongrad-Csanad Vanmegyei
Komminyluvatal Népegészségligyi Fooszalya a rendelkezésre bocsatont Tajékoziaroban
foglaltak alapjan megallapitotta. hogy kozegészségligyi szempontbol az ismertetett
modositasok kovetkeziében jelentds komivezen hards mem varhato, ezéin a kdimyezen
vizsgalat lefolytatasa a népegészségiigyl hatosag részérdl nem szilkséges.

4. Do6c Kozség jegyzdje (helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedden)
D/678/2026. iktatoszamu levelében irja:

Megillapitom, hogy a tervezett médositis helyi védett teriiletet nem érint, a helyi kdrnyezet- és
természetvédelmi  kivelelményeknek megfelel, igy a telepiilésrendezési eszkdzbk terv szennti
modositisat timogatom.

5. Csongrad-Csanad Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett
kornyezet védelmére kiterjedéen) CS/B01/3175-2/2026 iktatoszamu levelében irja:

Doc Kozség Onkonmanyzata telepiilesrendezési eszkoizent Lovas- és kerékparos pihenchely és
latogatokGzpont létrehozasa eérdekében modositami kivanja, Az ezzel kapcsolatos. az egyes
tervek, illetve programok kmyezeti vizsgalatarol szolo 272005, (I 11.) Kom. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti munkarész kidolgozisinak szilkségességérdl szolo
kérdésre az alabbiakat kizlom.

A Komm rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés egy részére keésziild
szabalvozasi tervnel. illetve helvi épites: szabalvzamal esen meghatarozas alapjan dontheto el
a kimyezeti vizsgilar szilkségessége. A 3. szami melléklet I1.2. szerint az allami fGépirészi
hataskorében eljard vanmegyei konmanyhivaral az épiten kdmyezer védelmére kiterjedten kell
véleményt nvilvanitson. Adatszolgaltatasi kitelezetisége nincs.

Tekinterrel a dokumentacioban foglaltakra, a munkarész kidolgozisat nem tartom
szilkségesnek.
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6. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdéosztdly Erdészeti Osztaly
(erddvédelemre kiterjedden) BK/ERD/2649-2/2026. szamu levelében irja:
Doc Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek részleges modositisdval kapesolatos viltozasok nem
érintenek az Orszigos Erdéallominy  Adattirban nvilvintartott erdot, illetve erdégazdalkodis
tevékenységet kozvetlenil szolgild foldteriiletet. toviblba a selikséges modositasokal eredménvezd
terverett tevékenység (lovas- és kenékparos pihenohely és latogatokdzpont kialakitisa) a berség
eroteriileter vonatkozasaban nem jar pelentés komverett hatasokkal. igy a telepulésrendezési
eszkozok tervezelt modosithsival osszetliggden kimmyezeli vizsgilal lefolyiatisit hatdsigunk nem
tartja i ltn

7. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly (termdfold
mennyiségi védelmére kiterjedden) nem kiildott valaszt.

8. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly, Novény- és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kiterjedden) CS/F01/00424-2/2026. iktatoszamu
levelében irja:

A megkilldont dokumenticié szerint Déc Kozség Onkorményzata kezdeményezte, a
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasit, egy részteriileten (litogatokdzpont kialakitasa a
Déc 28/9 helyrajzi szamot érintden),

A telepllésrendezési eszkizeinek moédositdsa soran az egyes tervek, illetve programok
kimyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjin eseti meghatirozis
alapjan donthetd el a varhaté kBmyezeti hats jelentdsége, igy a kbmyezeti vizsgalal
sziikségessege, a 4. §-ban foglaltakra tekintettel a telepiilésrendezési eszkiz tervezett
médositisa vonatkozasaban talajvédelmi szempontbol nem kell jelentds kmyezeti hatissal
szimolni, a talajvédelmi hatosdg nem tartja suikségesnek a kérmyezeri vizsgdlat
lefolytatasd.

Fentiekre tekintette! a talajvédelmi hatdsig felhivia a figyelmet @ rermdfold védelmérdl szdla
2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: THt) 43, §-daban foglaltakra: A TAvr. 43. § (1)
bekezdése alapidn beruhizdyokar, valaming terméfoldon folytaron, vagy termdfoldre hardst
gvakorlo barmely egvéb tevékenvséger gy kell megrervezni és megvalasitani, hogv az
érintett és a kornyezd rermafildon a ralajvédd gazdalkodas feliérelei ne romoljanak.” A Thi.
43. § (2) bekezdése kimondja, hogy .a beruhdzdsok megvaldsitdsa sordn a beruhdzo kiteles
gondoskodni a humuszos  termiréteg  megmeniésérdl és  hascmositdsaral. ©  Ugyanezen
jogszabdlyhely (3) bekesdeése ertelmében .. a kivitelezés és uzemelterés sordn hiztositani kell
hogy a kormyezeti hatdsok az érimert és a kormyezd termdfold mindségében kirt ne
okozzanak.”

Amennyiben a megvaldsuld beruhdzdsok sordn a 7hr. 43, §-dban foglaltak maradéktalanul
betartiista keriilnek & igy tmlajvedelmi érdekek virhatdan nem sériilnek, a talajvédelmi
hatisig Déc Kozség Onkorminyzat telepibésrendezési  eszkizeinek  tervezett
modositisdval szemben - talajvédelmi szempontbél - kifogiast nem emel, egvéb
észrevételt nem tesz,

9. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Foosztadly (vizgazdalkodasi ¢és vizvédelmi, valamint iparbiztonsagi
szempontokra kiterjeddéen) a CS/TIV/00739-2/2026 szamu levelében irja:
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Tjékoziatom, hogy a fenu hivatkozisi szami megkeresésére Doc lovas-és Kerékpiros
pihendhely és latogatokiizpont ltrehozdsara elinditott telepiilésrendezési eszkizeinek
modositasaval  kapesolatos  kdmyezett  vizsealat  szikségességenek  eldonéschez
vélemenvemet a kivetkezokben adom meg.

Doe Kizségi Onkormanyzata a telepiiiéstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasdanak
rendiérdl, valamint egves relepillésvendezési sajaros jogintézmémvelral sz6lo 4192021, (VI
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendeket) 68. § (1) bekezdes b) pont ba) alpontja szerint
kezdemeénvezie a telepilésrendezés: eszkbzeinek részleges modositdsat  egyszeriisitent
eljarassal

Hatdsdagomra megkuldon tervdokumentacié, valamint a Rendelet 64. § (2) bekezdése alapiin
Doc  Kozség teleplilésrendezést  eszkizemek -  a  megkildén  vélemenyezés

tervdokumentacioban  foglalt - részleges modositasival szemben vizegazdalkodas: és
vizvedelmy, valamunt iparbiztonsag szempontbol Kifogiist nem emelek.

10. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi
¢és Torvényességi Feliigyeleti Fdosztaly (kulturalis 6rokség - miiemlékvédelem, régészet
- védelmére kiterjedden) nem kiildétt valaszt.

Fentiek alapjan Doc Kozsée Onkorméanyzata dontést fog hozni a vizsgilat sziikségessége
kérdésében. Eldzetes testiileti allaspont alapjan a dontéshozatal nemleges értelemben lesz
eléterjesztve.
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[— &4 2005
KIVONAT

Késziilt: Doc Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. november 12. napjan
megtartott rendhiviili nvilt ilése jegveokdnyveébil,

81/2025. (X1.12.) Kt. hatdrozat

Tirgy: Doc Telepiilésrenderési eszkozok modositdsa a 28/9 helyrajzi szamu telek kozparkba
vald besoroldsa és az Gvezetben latogatdkazpont kialakitdsinak lehetévé tétele céljabil — eljaris
inditasa

Hatdrozat

Doe Kdzség Onkormédnyzata Képviseld-testilete (tovdbbiakban: Képviseld-testiilet) a térgyi
eliterjesziést megtirgyalta és az alabbi dintést hozza;

1./ Doc Telepiilésrendezési esekdziiket gy kell médositani, hogy a TOP PLUSZ-1.1.3-21-
CS1-2022-00009 Lovas- €5 kerékpdros pihendhely és ldtogatdkizpont létrehozdsa™
projekt keretében tervezett latopatokbzpont a 28/9 helvrajzi szami telken telekalakitasi
chiaras nélkiil elhelyezhetd legyen, ennck érdekében az ingatlant kizparkba kell
besorolni és az dvezetben latogatokdzpont kialakitdsat lehetive kell tenni,

2) Az 1. pont szerinti modositas a telepiiléstervel tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendiérdl, valamint egyes relepilésrendezési sajatos jogintésményekrdl
szild 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljdrasban elinditandd
az E-TER elektronikus egyeztet feliileten.

3/ A mepalapozd vizsgdlat és az alitdmasztd javaslat tertalmat, a Mellékletben foglalt
telepillési foépitésal Feljepyzés dllapitia meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkdzik modositasi eljardsa sordn a beérkezd parinerségi
vélemeények elfogadasard] vagy el nem fogadisird] sx6l6 dontést a Polgdrmester hozea
meg.

5.0 A Telepilésrenderts: eszkbzik modositisa kdrmyezeti hatfisainak elddntéséher az
egycs tervek, illetve programok kbmyezeti vizegalativdl szolo 2/2005, (1. 11.) Korm,
rendelet szerinti kiimyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges, a hatdsok e nélkil is
megitéthetiik, melyek varhatdan nem lesznek jelenttsck.

Hatdridé: folyamatos
Felelbs: polgirmester

Hatdrozatoi kapja:
1. Turda Gabor polgarmester
2. Dr. Torsk Eva jegyzd
3. Balogh Tiinde (Lj-Lépték Tervezd Iroda, Szeged)
4. Kdvesdi Krisztifn teleptilési foépitész

Km.f

Turda Gibor s.k. Dr. Torok Eva
polgdrmester Jjegyzi

a8 Pro—
A kivonat hiteléiil: Lazir Rendta fhv. vez.
D6 g, 2025, november 12,
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Melléklet

Feljegyzés

Doc Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek a 2025. novemberben indulé modositasdhoz a
tervezési cél ¢és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilesfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X18.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet
érintden kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) aldbbi tartalmi elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a mddositassal érintett témaban)

1.6.1. A hatalyban 1évd telepiilésrendezési eszk6zok
1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a modositéssal érintett téméban)
2.1. Vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatdsuk elemzése a modositas vonatkozdsédban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett témaban)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az alatdmaszto javaslat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozds bemutatdsa) — a
teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt méddositéas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird6 munkarész logikai Osszefliggései szerint lehet tarsitani egymassal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Déc, 2025. november 10.

A
Kovesdi Krisztian
onkormanyzati f6épitész
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV

MODOSITASHOZ
..../2026. (...) Kt. hatarozat
Targy: Doc Kozség Telepiilésszerkezeti terv modositasa
HATAROZAT

Déc Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2026. ...napjan tartott iilésén megtargyalta
a fenti targyu irasos el6terjesztésben foglaltakat és az alabbi hatarozatot hozta:

Déc Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositja a telepiilés 128/1999. (X.1.) Kt.
szamu hatarozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti tervét a kvetkezOk szerint.

KP jelii beépitésre nem szant zoldteriilet (kozpark) teriiletbe keriil at a Doc belteriilet 28/9
helyrajzi szdmu telek, megsziinik az eddig kijeldlt FL jelt falusias lakoteriilet (2,41 hektar) és
TV jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet (0,49 hektar).

Modositott telepiilésszerkezeti tervi részlet a valtozasok betiijeleivel és lehatdrolasaval:

Felelds: Turda Gébor polgarmester
Hataridd: hatalyba 1épéstdl folyamatos
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DOC 2026.

A hatarozatrol értestilnek:

1.

Nk

Turda Gabor polgarmester

Dr. Torok Eva jegyz6

Kovesdi Krisztian telepiilési f6épitész (elektronikus levélben)
Balogh Tiinde tervezo (elektronikus levélben)

[rattar

K.m.f.

Turda Gabor sk. Dr. T6érok Eva
polgarmester jegyzd

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Rendelet tervezet

Déc Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../12026. (........) onkormanyzati rendelete

Doc Epitési Szabalyzatarél (DESZ) és
szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolo 9/1999. (X. 4.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] D6c Kozségi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete azzal a céllal adja ki targyi dSnkormanyzati
rendeletét, hogy az épitési jog helyi szabalyozasa a magyar épitészet alakitdsanak torvénybe
foglalt céljaival 6sszhangban alljon, segitve a harmonikus telepiilésfejlesztést, a kdzosségi
érdekii és a jogos maganérdekii €pitési tevékenységet,

[2] a Képviseld-testiilet a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormdanyzatairol sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard dllamigazgatasi, onkormanyzati
¢s szervek, partnerek, valamint a Képviseld-testiilet mellett mikodd Peénziigyi, Ellenorzo és
Ugyrendi Bizottsdg véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Doéc Epitési Szabalyzatarol (DESZ) és szabalyozasi tervének jovahagyasarél sz616 9/1999.
(X. 4.) onkormanyzati rendelet 19. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
19. § (1) A KP jelii kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdéstdl eltéréen a kovetkezd
a) A kozségkozpontban 1évd parkban (neve: ,Kozponti park”) a meglévé miivelddési
(kdzdsségi) haz legfeljebb 75 m2-rel bdvithetd, egyebekben a teriiletre legfeljebb 2%-os
beépitettség megengedett.
b) Az Erddsor utca folytatasaban nyild 0j kézparkban (neve: ,,Belsé park™)
ba) csak a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér, turisztikai latogatokdzpont, lovastara pihendhely létesitményei,
természetvédelmi oktatohely) 1étesithetdk legfeljebb 3 %-os beépitettséggel,
bb) az épiileteket a kijelolt épitési hatarvonalakon beliil kell elhelyezni, az épitménymagassag
maximum 4,50 méter,
be) a jellemzden pihenésre, sétara és szabadtéri jatékra szant teriiletet kert- €s tajépitészmérnok
altal készitett engedélyezési terv alapjan kell kialakitani,
bd) a meglévd terepalakulatokhoz a park rendezésekor alkalmazkodni kell,
be) a felhagyott homokbanya teriiletére rekultivacios terv készitendd,
bf) a park D-i hataran 1évé feltirt homokdomb tereprendezését ugy kell végrehajtani, hogy a
védett madarak (gyurgyalagok) fészkelési helyei haboritatlanul megmaradjanak.
c) A 13. helyrajzi szamon nyilvantartott teriilet kdzpark, ahol — a Templom altal lefedett
terliletet nem szamitva — legfeljebb 2%-o0s beépitettség mellett elhelyezhetd
ca) templom, a T-3 tervlapon megjeldlt, 20,0 x 40,0 méter nagysagh beépithetd teriileten beliil
legfeljebb 7,5 méter épitménymagassaggal,
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cb) a kozpark tobbi részétdl €losovénnyel és fakiiiltetéssel levalasztott, a T-3 tervlapon erre a
célra megjelolt DNy-i részen a kdzségi mazsahdz épitményei, kdzati megkozelitést és burkolt
varakozohelyeket kozvetleniil a Rozsa Ferenc utcarol biztositva.

d) A belteriilet Ny-i oldaldhoz csatlakozo6 kiilteriileti kozpark (neve: ,,Vadaspark™) a helyi
¢lovilag és tajkép megdrzeését és bemutatasat szolgalja, amelynek

da) kialakitasa kert- €s tajépitészmérndk altal készitett engedélyezési terv alapjan torténhet,
db) teriiletén engedélyezési terv alapjan elhelyezhetd kéregérleménnyel burkolt sétaut,
valamint természetes anyagokbdl (fa, hancs, kotél, nad stb.) késziilé6 pihendpad, madarles,
esOtetd, ismeretterjesztd tabla, allateteto,

dc) teriiletén ismeretterjesztésre és szabadidod-eltoltésre szolgdlo 1étesitmények helyezhetdk el
a teriilet legfeljebb 2%-0s beépitettsége mellett, 4,5 méter maximalis épitménymagassag
betartasaval, szabadonall6 elrendezéssel, a T-3 tervlapon feltiintetett beépithetd telekrészen,
dd) épiiletei nem tartalmazhatnak miianyagot, falazatukat vakolt tégla, illetve faanyaggal,
fedésiiket lehetdleg naddal kell megoldani, alaprajzi szélességi €s hosszusagi méretei nem
haladhatjak meg a 60,0 métert,

de) épiiletei csak a kozpark engedélyezését kovetden létesithetok,

df) 0157 helyrajzi szdmon nyilvantartott része a park kialakitdsat kovetden kozteriiletként
kezelendd, tobbi része vagyonvédelmi okbol bekerithetd és idészakosan elzarva tarthatd a
ko6zhasznalattol,

dg) ndvényanyaga az alfoldi ndvényvilagnak és a helyi természeti viszonyoknak megfeleld
fajokbol és fajtakbol alljon.

(2) A meglévd kozparkok teriiletének, vagy novényallomanyanak tobb, mint egynegyedét
érintd novénytelepitési, burkoldsi, atalakitasi munkdkat a meglévd egészséges és értékes
novényallomany lehetdség szerinti megdrzésével, kertészeti kiviteli terv alapjan kell elvégezni.

2.8
(A Déc Epitési Szabalyzatarol (DESZ) és szabélyozasi tervének jovahagyasarol sz616 9/1999.
(X. 4.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8

E rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni a hatalyba 1épéskor els6 fokon el nem biralt tigyekben
is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezdbbek.

4. §
Ez a rendelet 2026. ...... -én 1ép hatalyba és ...... -én hatélyat veszti.
Turda Gabor Dr. Torok Eva
polgarmester jegyz6

Elfogadta: Doc kozség Képviseld-testiilete a 2026. ... napjan tartott tilésén.
Kihirdetve: Déc kdzség hirdetdtablajan 2026. ... napjan.
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4. MODOSITASI TERULET VIZSGALATA

Tervezesi teriilet elhelyezkedése a kozség szerkezetében

A tervezéssel érintett 5 hektar koriili nagysagu telek belteriileti fekvésii, amely miivelés alatt
all. A Rozsa utca és a Pet6fi Sandor utca lakotelker mogott talalhatok a ,, fasitott teriilet”, ,,at”
¢és ,,szanto” alrészletei. Az altalanos iskola sportpalyaja ranyulik a telekre. A teriilet kdzuti
megkozelitése az Erddsor utcarol (DK-1 irdnybdl) és a Rozsa utcarol (Ny-i és DNy-1i irdnybol)
lehetséges. Atjaras alakult ki a Rozsa utca 15. hazszami (15 hrsz.-0) saroktelken.

Tervezési teriilet bemutatdsa

A telek nagyrészt beépitetlen, csak egy ideiglenes jellegli, mez6gazdasagi célu épitmény all
rajta a Rozsa utca 19. hazszamu telek mogott.

Helyszin jelélése dtnézeti térképen (E-TER-adat)

T

A Rozsa utca feldl indulo ut alrészlet atvezet az Evddsor utcara, innen nézve lathato a meglévo
épitmeény
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Topogrdfiai térkép (3-4 évtizeddel ezelotti allapot, azota sem tortént szamottevo valtozas a
beépitésben)

Alapterkeépi allapot a belteriilet érintett részérol — a helyszin a 28/9 hrsz.-u telek
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Az Erdésor utca 10C hdzszamu épiilethez tartozéan hasznalnak a telekbdl egy nagyjabol 700
m? nagysagu teriiletrészt. A terepet 82,0-84,0 mBf. kozotti magassagi kiilonbségek jellemzik.

Foté az Erdésor utca végérél ENy-i iranyba tekintve

- b F G ¥ T o i

A modositasi teriilet sulyponti EOV koordinatadi: x:122000; y:733450;

Modositdsi teriilet jelenlegi telepiilésrendezési besoroldsa

Teriiletfelhasznalds

A jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzok 27 évvel ezeldtti elképzelésekre vezethetdk
vissza, amelyek nem 4alltdk ki az id6k és valtozasok probajat. A tervezési teriilet a kdzség
kozpontjadban, az intézmények szomszédsagaban helyezkedik el, ez ideig mégsem wvalt
aktualissa az ide kijeldlt lako- és vegyes funkciok megvalositasa.

Jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terv szerinti beépitési és tajépitészeti elképzelés — a
tervezett lako- és vegyes teriilet torlésre keriil a modositas keretében
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Jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositasi helyszin jelolésével (kék hatarvonal) —
a telken megsziinik a TV vegyes és FL lakoteriileti teriiletfelhaszndlasi kategoria, és a KP
zoldteriilet lép a helyiikbe (modositott tervet ld. a 2. fejezetben)

4 = = e,

\

| I .-'I_..-
A modositasi teriilet besorolasa a kdzség jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terve szerint KP
jell kozpark (zoldteriilet), FL jelll falusias lakoteriilet és TV jelll telepiiléskozpont vegyes

teriilet. Utobbi két beépitésre szant kategdria a modositas soran megsziinik.

Docon az elmult 15 évben 0sszesen 1 db 0j lakés épiilt (2020 folyaman), az alacsony épitési
rata oka és kovetkezménye is lehet a telekalakitdsok elmaraddsanak, de vélhetden inkabb
okként kell kezelni a csekély épitési kedvet. Valdsziniileg sor kertilt volna a telkek kialakitasara
¢s a kijelolt épitési dvezetek beépitésére, ha kelld igény lett volna ra.

Az (j telek irdnti érdeklddés hidnyara vezethetd vissza, hogy az 6nkormanyzat nem inditotta el
a 28/9 helyrajzi szamu telek rendezését, az épitési Ovezetek levalasztasat €s miivelésbol vald
kivonasat az elmult 27 év alatt. A Latogatokdzpont projekt palyazati tdmogatisanak
elnyerésekor az események felgyorsultak, a megvaldsitas idébeni mérfoldkdvekhez van kotve,
ezért mar nem oldhaté meg az ingatlannyilvantartasi rendbetétel. A modositas sordn a telek
egységes Ovezeti besorolast nyer, igy a projekt megvalositasdhoz foldmérési feladatok
elvégzésére nem lesz sziikség.

Szabalyozas

A belteriileti szabalyozési terv a megalkotasakor érvényes szabalyokat kdvetve a jelenleg
hasznalatos Ovezet-hatar jelolés helyett a kiillonbozo teriiletfelhasznalasi egységek kozott
huz6do hatarvonalakat kozli. Az dvezetek és épitési Ovezetek betlijelei is eltérnek a jelenlegi
altalanos jogszabalyokban szereploktol.
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SZ-2 jelii Szabdlyozasi tervi jelenleg hatalyos dllapota — a terviap a teriiletfelhasznaldsi
egysegek hatardat piros szaggatott vonallal abrdzolja, 6vezeti hatar nincs a jelmagyardzatban.
A modositassal érintett teriiletet kék vonal hatarolja.

SZ-2 terv jelmagyarazat részlet:

—— - —— Belteriilet | Kilterilet lehatarolasa
B B B Jelen szabalyozasi terv érvényességének hatara
Szabalyozasi elemek
—  Szabalyozasi vonal (kozteruletet, nem kozteriuletet elvalasztd vonal)
-+ e Beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant
terilet hatara
Teriiletfelhasznalasi modok (Telepiilésszerkezeti terv alapjan)
== = = == Teriletegység hatara (ha az egyben nem szabalyozasi vonal is)
Teriletegység jele és eldirasa (szimtsOrisége)
Beépitett &és beépitésre szant teruletek:
FLNO.5 Falusiaslakoteriilet (DESZ 10.§)
T™VI1.5 Telepiléskozpontvegyes terilet (DESZ 12 §)
KGM1,0 Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (DESZ 14. §)
1G/1,0 lparigazdasagi terilet (DESZ 15 §)
Kiilonleges teriilet (DESZ 17.§)
T4 Temeto
Beépitésre nem szant teriletek
K Altalanos kozlekedési teriilet (DESZ 18. §)
KP Zoldterilet (DESZ 19. §)
E Erdoterilet (DESZ 20. §)
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5. TERVEZETT TELEPULESRENDEZES

Modositdsi cél

A fejlesztési projekt keretében aktiv, kerékparos- és okoturizmusra alapozva tarautvonalak
keriiltek kidolgozasra, bemutatva D6c kornyékének attrakcioit. A tarautvonalak kiindulési
pontja, illetve pihendhelye a targyi telek, ahol felépitenek egy egész évben iizemeld
latogatokozpontot. A csalddi haz méretli épiilet helyszint adhat szakmai rendezvényeknek,
taggytiléseknek, alakulo iiléseknek, workshopok-nak, kiskonferencidknak, tanfolyamoknak,
kézmiives termékbemutatoknak, céges, barati, csaladi Osszejoveteleknek. A helyi értékek
bemutatasara alland6 kiallitds szervezhetd, valamint egyiittmiikodések alapjan kiilonb6zo
tematikdju idészaki kiallitasok is tervezhetok.

Létesiil tovabba egy lovas pihendpont is a telek belsé részén. A 40x100 m-es legel6t lovas turdk
esetén megpihenésre is hasznalhatjak a lovas turazok, 20 16 egyidejii pihentetését, itatasi
lehetdségét biztositja. Doc kozség kornyezetében 8 lovas szolgaltato is talalhato, akik koziil
majdnem mindenki foglalkozik tira lovagoltatdssal. Altalaban fél napos, 1 napos tirakat
szerveznek, igénytdl, lovas tudastol, és a lovasok terhelhetdségétol fliggden. Vonalturakat és
csillagtirdkat szerveznek a Tiszdhoz — akar 16Usztatassal is-, valamint a Tisza arterében ,,tiszai
dzsungelturan” is részt vehetnek a lovasok. Szintén kivalé terep tti cél a Pusztaszeri Tajvédelmi
Korzet részeként Doc erddin at lovagolni. Ezek a turdk érintési pontjai lehetnek a megvalositasi
helyszinnek.

A fakeritéssel korbevett legeld szakmai, ismeretterjesztd bemutatoknak, tenyész szemléknek,
hagyomany6rz6 lovasjatékoknak is lehetdséget ad. Az edukaci6 is szerepet kaphat (pl. a 16 és
az ember kapcsolata, a 10 felszerszdmozésa, lovasok fegyverei témaban, a Pusztaszeri
Téajvédelmi Korzet természeti értékeinek bemutatasa).

SZ-2 terv modositott allapota
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Helyi szabalyozas valtozasa

A modositasi cél az SZ-2 tervlapon lesz megjelenitve (1d. el6z6 abrat), ezen kiviil a Helyi épitési
szabalyzat normaszdvegében is valtoztatds torténik az aldbbiak szerint (megszind szoveg
athuzassal, 0j szoveg kék szinnel lathatd, a modositési teriilet a ,,Belsd park” nevezetli
kozparkba tartozik).

Megjegyzés: a 19. §-ban eddig un. francia bekezdések is szerepeltek, e helyett a modositott
rendeletben alpontokként lesznek felsorolva az eloirasok.

wZoldteriilet

19.§ (1) A KP jelti kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdéstdl eltéréen a
kovetkezd épitési és zoldfeliilet-rendezési szabalyok alkalmazandok:

a) A kozségkozpontban 1évo parkban (neve: ,,K&zponti park™) a meglévé miivelddési
(kozdsségi) haz legfeljebb 75 m2-rel bévithetd, egyebekben a teriiletre legfeljebb 2%-os
beépitettség megengedett.

b) Az Erdésor utca folytatasaban nyild 0j kdzparkban (neve: ,,Belsé park™)

ba) épiiletnemhelyezheté-ek csak a pihenést €s a testedzést szolgdlo épitmények (sétant,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, turisztikai latogatokozpont, lovastura
pihendhely létesitményei, természetvédelmi oktatohely sth-) 1étesithetdk legfeljebb 3 %-o0s
beépitettséggel,

bb) az ¢plleteket a kijelolt ¢épitési hatarvonalakon beliil kell elhelyezni, az
épitménymagassag maximum 4,50 méter,

bc) a jellemzden pihenésre, sétdra és szabadtéri jatékra széant teriiletet kert- és
tajépitészmérnok altal készitett engedélyezési terv alapjan kell kialakitani,

bd) a meglévd terepalakulatokhoz a park rendezésekor alkalmazkodni kell,

be) a felhagyott homokbanya teriiletére rekultivacios terv készitendd,

bt) a park D-1 hatdran 1év6 felturt homokdomb tereprendezését ugy kell végrehajtani, hogy
a védett madarak (gyurgyalagok) fészkelési helyei haboritatlanul megmaradjanak.

c) A 13. helyrajzi szamon nyilvantartott teriilet kozpark, ahol — a Templom 4altal lefedett
teriiletet nem szamitva — legfeljebb 2%-os beépitettség mellett elhelyezhetd

ca) templom, a T-3 tervlapon megjeldlt, 20,0 x 40,0 méter nagysagl beépithetd teriileten
beliil legfeljebb 7,5 méter épitménymagassaggal,

cb) a kdzpark tobbi részétdl éldsovénnyel és fakiiiltetéssel levalasztott, a T-3 tervlapon erre
a célra megjeldlt DNy-1 részen a kdzségi mazsahaz épitményei, kdzuti megkdozelitést €s
burkolt varakozohelyeket kdzvetleniil a Rozsa Ferenc utcéarol biztositva.

d) A belteriilet Ny-1 oldaldhoz csatlakoz6 kiilteriileti kozpark (neve: ,,Vadaspark™) a helyi
¢lovilag és tajkép megdrzését és bemutatasat szolgalja, amelynek

da) kialakitasa kert- €s tajépitészmérndok altal készitett engedélyezési terv alapjan torténhet,
db) teriiletén engedélyezési terv alapjan elhelyezhetd kéregdrleménnyel burkolt sétaut,
valamint természetes anyagokbol (fa, hancs, kotél, nad stb.) késziil6 pihendpad, madarles,
esOtetd, ismeretterjesztd tabla, allatetetd,

dc) terliletén ismeretterjesztésre ¢és szabadido-eltoltésre szolgald létesitmények
helyezhetdk el a teriilet legfeljebb 2%-os beépitettsége mellett, 4,5 méter maximalis
épitménymagassag betartdsaval, szabadonalld elrendezéssel, a T-3 tervlapon feltiintetett
beépithetd telekrészen,

dd) épiiletei nem tartalmazhatnak miianyagot, falazatukat vakolt tégla, illetve faanyaggal,
fedésiiket lehetdleg naddal kell megoldani, alaprajzi szélességi és hosszisadgi méretei nem
haladhatjak meg a 60,0 métert,

de) épiiletei csak a kozpark engedélyezését kovetden létesithetdk,
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df) 0157 helyrajzi szamon nyilvantartott része a park kialakitasat kovetden kozteriiletként
kezelendd, tobbi része vagyonvédelmi okbol bekerithetd és iddszakosan elzarva tarthat6 a
kozhasznalattol,

dg) ndvényanyaga az alfoldi ndvényvilagnak és a helyi természeti viszonyoknak megfeleld
fajokbdl és fajtakbol alljon.

(2) A meglévo kozparkok teriiletének, vagy ndvényallomanyéanak tobb, mint egynegyedét
érintd novénytelepitési, burkolasi, 4talakitdsi munkéakat a meglévd egészséges €s értékes
novényallomany lehetdség szerinti megdrzésével, kertészeti kiviteli terv alapjan kell
elvégezni.”

6. TAJ- ES KORNYEZETALAKITAS, KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS

Taj- és kornyezetalakitdas

A modositassal érintett telek belteriileti fekvésli. A kornyezo tajképet a lakohédzas és intézményi
beépités hatarozza meg. D¢l feldl a teriilet nyitott a miivelt taj felé, amely jellemzden gyep.

Gyepteriilet latvanya a belteriiletrol D-re tekintve

A modositési teriilet viszonylag mély fekvésti, csatorna hiizodik at rajta, és fasitas is tarkitja a
telepiilésképet. A tervezett uj épiilet a meglévo lakohazas ingatlanok mellett helyezkedik majd
el, és megjelenése, tomege folytan is azokkal rokon, igy a jelenleg kialakult telepiilésképbe jol
beilleszkedhet. A lovas taraat pihendjeként kialakitando keritett legeld szintén Gsszhangban
lesz a fenti képen lathaté gyepes kornyezettel.

Beépités

A Latogatokozpont a Rézsa utca 23 hazszam telke mogott épiil meg ugy, hogy a 17 helyrajzi
szamu ut folytatasahoz képest elokertszer(i, 5 m-es tavolsaggal van elhtizva D-i irdnyba. Ez egy
praktikus és a kornyezethez illeszkedd elhelyezés. A hiz osszesen kb. 150 m? nagysagq,
nyeregtetds, foldszint + tetétér beépitési szinteket tartalmaz, épitménymagassaga maximum 4,5

m. Hagyomanyos, vagy vazas szerkezettel tervezik megvaldsitani a projekt pénziigyi kereteinek
minél takarékosabb felhasznalasaval.

Az épiilet foldszintjén kozosségi tér, étkezd-konyha, két WC-mosdo, egy mithely helyiség és
egy akadalymentes pihendhelyiség jon létre. A tetOtérben taroldhelyiségek ¢és raktarak
létesiilnek majd.
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Beépitési és teriilethaszndlati vazlat a tervezett Latogatokozpont és lovas pihendhely
elhelyezéserol (Dékany Istvan épitész tervezo)
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Tervezett Latogatokozpont foldszinti alaprajza (Dékany Istvan épitész tervezo)
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Kozlekedés

A Rozsa utca feldl kozelitik meg az 0j épililetet gyalogosan, személygépjarmiivel és
alkalmanként a 16szallitd és teherjarmii is bejuthat a telekre ebbdl az iranybodl. A telek D-i
hataran 1évé Ut alrészlet révén szintén jol feltart a teriilet, a Rozsa utca és az Erddsor feldl
egyarant megkdozelithetd.

Kozmiiellatas, vizgazdalkodas

Az 1voviz ellatas a Rozsa utcdban meglévo vezetékrdl biztosithatdo. Ugyancsak a Rozsa utca
feldl, kisfesziiltségli vezetékrdl kapna ledgazast és energiaellatast az épiilet. Egyeldre a fiités is
elektromos arammal lesz biztositva, késObb napelemeket is szeretne telepiteni az
onkormanyzat.

A keletkez6 szennyvizet zart taroloba gyljtik és engedéllyel rendelkezd jarmiivel rendszeresen
elszallitjak a Sandorfalva varosi tisztitomiibe.

A csapadékviz a telken beliil tarthat6 a zoldfeliileteken €s sziikség szerinti zaportarozoban, majd
felhasznalhato ontdzésre. A burkolatokrol 6sszegylild vizes sziikség szerinti szlirni kell.

Az elektronikus hirk6zlést az Onkormanyzat optikai végpontjardl biztositani tudjak. a
szolgaltatd a Szélmalom Kabeltévé Zrt.
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Zoldfeliiletek

A miivelés aldl csak a legsziikségesebb mértékben vonnak majd ki tertiletet (épiilet, parkolok).
A természeti kornyezet jelleg a teriilet legnagyobb részén fennmarad. A valtozatos felszint
kihasznalva vizes ¢éldhellyel is gazdagodhat a kornyezet: az idészakonkénti vizboritast tiird
ndvényvalasztassal a csapadékviz helyben tarthato.
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7. MODOSITAS ILLESZKEDESE A TERULETRENDEZESI TERVBE

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTrT) rendelkezik az orszag teriileteinek hasznélati modjarol
¢s szabalyairdl. Egyes kapcsolodd eldirdsok a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazadsanak kiegészito szabdlyozasarol szold 9/2019. (V1.14.) MvM rendeletben vannak
rogzitve.

Doc Telepiilésszerkezeti tervének modositasa kapcsan nem valtoznak meg az orszagos és
megyei jelentéségii miiszaki infrastruktira elemek, ezért azok megfeleltetését nem kell
vizsgalni. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk tekintetében a modositds belteriiletbe és
telepiilési térségbe esik, a mezOgazdasagi, az erdOgazdalkodéasi és a vizgazdalkodasi
terliletfelhasznalasi térségeknek vald megfeleltetés nem sziikséges.

Modositas dsszefiiggéseinek vizsgalata az OTrT orszagos térségi ovezeteivel
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Crszagos terlletfelhasznalasi kategbridk

Erdégazdalkndas 1éradg
Merégazdasagi térség
Vizgazdalkodds terseg

Teleplies térseg

Kozlekedesi halozatok és egyedi epitmenyek

mwif e LR

Gyorsforgalmi it (megléwd)
Gyoersforgalmi Gt (tervezett]

Faot [meglewd)

Fé&or {tervezertd

Magysebesséqil vasiitvonal [tervezstt)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasit palya (megléyd)

Egyéb orizdgos torzshilozati vasiti palya (tervezett)

Nemzetktzl kereskedelmi replldtér [megldvd)

Kizis falhaszndliss katonai és polghr|
repuldtérre fejleszthett repulatér (megléval

Crszagos kerékpdritvonal
Orazdgos kikotd (meglévs)

Hatarkikird (megléwd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmenyek

b

FRERLE: R

Atomerbmi (meglévd)
Atamertmd (terverett]

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyabb
révieges teljesitoképessegu eromu (megléva)
Egyéb S0 MW vagy annal nagyobb

nivieges teljesitképesséql erdrmd (terverett)
7ol EV-os Atvitell haldzatl thvweretik imeglévd)
750 kV-os Atvitell haldzati thevezeték (tervezatt)
400 V. os dtvitel hildzat thvwaraték (meglévs)
400 EV-os dvviteli haldzat tévvezeték (tervezett)
220 kY-os tviteli hilazati thvvereték (meglévd)
220 kW08 Atvitell haldzati thvvezatiék (tervezett)
Faldghzszalling varatik [meglbvd)

FLJqu.j:'._’.:HlIU wveretik (berverett)

Koolajszallitd vezetek (megleval

Termékvereték (meglévd)
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Az OTrT orszagos dvezetekkel valo 6sszhangot igazolni sziikséges. A torvény szerint ezek az
ovezetek a kovetkezok (a Docon relevansak kiemelve):

»19. § (1) Az orszagos Ovezetek a kdvetkezok:

1. 6kologiai halozat magteriiletének dvezete,

2. okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete,

3. okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,

4. kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete,

5. j6 termdbhelyi adottsagu szantok ovezete,

6. erdok ovezete,

7. erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete,

8. tajképvédelmi teriilet dvezete,

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,

10. vizminoség-védelmi teriilet ovezete,

11. nagyvizi meder évezete,

12. VTT-tarozok ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete.”

Az orszagos okolégiai hdlozat magteriilet, az okoldgiai folyoso teriilet Ovezetében a
modositasi helyszin nem érintett.

Orszagos okologiai halozat magteriilet és a valtozasi teriilet (kék lehatarolds) dsszevetése
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Orszagos okologiai halozat oOsszevont folyoso és a valtozasi teriilet (kék lehatarolas)
osszevetése

Az orszagos erdok ovezete az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erddket és az
erdégazdalkodasi célokat kdzvetleniil szolgalo foldteriileteket foglalja magaban, kiterjedésének
térképi adatait az E-TER 2026. januéri alloméanya tartalmazza. A mddositdsi teriilet nem
tartozik az ovezetbe.

Orszagos erdok ovezete és a modositasi teriilet elhelyezkedése
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Az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete csak egyetlen teriiletfoltot foglal magaban a
Baléstyaval k6z0s kozigazgatasi hatar kozelében. A modositasi teriilet nem érintett.

Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete (zold kitoltés) és a modositdsi teriilet (kék lehatarolds)
elhelyezkedése

A tajképvédelmi teriilet dvezete DOc csaknem egész kozigazgatasi teriiletét lefedi. A modositdsi
teriilet is érintett az Hvezetben.

Tajképvédelmi teriilet ovezete és a valtozasi teriilet (kék lehatdrolas) elhelyezkedése
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A varmegyei teriiletrendezési szabalyzat 4. § (10) bekezdése szerint a ,,telepiilés tajképi értékei
alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a tajképvédelmi teriilet vezetének a Trtv.
23. § (2) bekezdés szerint az illetékes allamigazgatasi szerv egyeztetésével tortént telepiilési
szinti pontositasaval ¢és a t4ji adottsdgok figyelembevételével kell meghatidrozni a
tertiletfelhasznalasra vonatkozd szabalyokat.” Doc helyi épitési szabalyzata tartalmaz
tajképvédelmi eldirast a 6. § (2) bekezdésben:

»0. § (2) A kozség kozigazgatasi teriiletén az épiiletek kiilsd megjelenésében keriilendok a
feltling, tajidegen épitési elemek. Homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan szinarnyalatok
alkalmazandok, melyek a hagyomanyos épitdanyagokra (cserép, fa, egyéb természetes
anyagok) és vakolatokra jellemzok.”

A Doc kozseg telepiilésképének védelmeérol szo16 9/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet a
belteriiletet a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletként kezeli, melyre a kdvetkezd
eldirasok érvényesek:

»9. § A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileten az épiiletek felujitasa, atalakitasa,
bévitése, valamint Gj épiilet létesitése soran, a DESZ el6irdsain és az altaldnos érvényii
szabalyokon kiviil az alabbiakat kell betartani:

a) Az épiiletek tetokialakitasi szabalyai:

aa) Az épiiletek f6 tetdidoma nyeregtetd lehet.

ab) A tetdgerincek iranyanak meghatarozasanal a szomszédos épiiletek tetdgerinceinek iranyai
az iranyadoak.

ac) A tet6héjalasahoz nem alkalmazhaté megoldasok: hullampala (és egyéb anyagu
hullamlemez), bitumenes zsindely, bitumenes lemez, trapézlemez, fém cserepeslemez,
,mediterran” hatast cserépfedés (pl. ,,kolostorfedés”).

b) Homlokzattal kapcsolatos eldirasok:

ba) A homlokzati falfeliileteken alkalmazhatd szinek: fehér, és visszafogott, Uin. foldszinek
(direkt, un. telitett szinek nem alkalmazhatoak).

bb) Fémlemez és mlianyag lemez anyagu homlokzatburkolatok nem alkalmazhatéak.

bc) Az ablakok kihajthat6 zsalutablai nem titk6zhetnek.

¢) Kozteriiletrol lathatd helyen nem 1étesitheté fém palasti kémény.”

A Telepitési tanulmanytervben kozolt épitészeti megoldasok valoszinlileg megfelelnek a fenti
feltételeknek, amit a telepiilésképi véleményezés eldre lathatolag igazolni fog.

Az orszdgos vizmindoség-védelmi teriilet ovezetébe ,,a felszini €s felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgald védelem alatt 4116 teriiletek tartoznak™.
Doécon az igazgatasi teriilet Tisza-menti része €s a Ny-i hatarrész tartozik vizmindség-védelmi
tertiletbe. A maodositdsi teriilet az dvezeten kiviil fekszik.

Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés egyebekben eldirja: ,,A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozod telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.” Doéc helyi épitési
szabalyzatadban ezeket az eldirasokat a késébbi modositas vagy 1j telepiilésterv készitése soran
majd meg kell allapitani.
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (vilagoskek szinkitoltés) és a modositasi teriilet (sotétkek
lehatarolas) elhelyezkedése

A nagyvizi meder dvezete a terliletrendezésért felelds miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe olyan a
vizfolyast vagy allovizet magédban foglald teriiletek tartoznak, amelyeket az arviz levonuldsa
soran a viz rendszeresen elborit, és amelyeket a mértékado arvizszint vagy az eddig el6fordult
legnagyobb arvizszint koziil a magasabb jelol ki. A mddositasi teriilet kiviil esik az dvezeten.

Nagyvizi meder 6vezete (vilagoskek szinkitoltés) és a modositasi teriilet (sotétkék lehatdrolas)
elhelyezkedése
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A VTT tarozok a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulo vizkar-elharitasi
célu sziikségtarozok.

VIT tarozo ovezete (vilagoszéld szinkitoltés) és a modositasi teriilet (sotétkék lehatarolas)
elhelyezkedése

f

.f: =| | I, 11 '
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Az OTrT torvény 17. § (4) bekezdése értelmében a ,,4/10. melléklet 1. pontjdban szereplé VT T-
tarozokat az ott felsorolt telepiilések kozigazgatasi teriiletét — térség esetén a megjelolt
telepiilések kozigazgatasi teriiletét vagy annak 25 km-es korzetét — érintve, az orszagos €s a
varmegyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésrendezési terv figyelembevételével, az
engedélyezési eljaras soran felmeriild dgazati szempontok és kovetelmények miatt sziikséges
korrekciokkal kell megvaldsitani.”

A tervezett szegedi tdrozé Baks, Opusztaszer és Doc kozigazgatasi teriiletén valosulhat meg. A
madositasi teriilet kiviil esik az dvezeten.

A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi €s
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetden meghatarozd vagy a NATO-tagsagbodl eredd, valamint a nemzetkozi
szerzddésekben vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszertli, szakszerl és jogszerl ellatasahoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy
katonai tevékenységek végzésére szolgalo tertiletek talalhatok.

Az OTrT torvény 5. § (2) bekezdés 2. pontja szerint a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség
kategoriaba tartozik. Ezt a teriiletfelhasznalasi kategoridt a varmegyei teriiletrendezési terv
allapitja meg, az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii banyateriiletek, hulladékartalmatlanito
1étesitmény elhelyezésére szolgald teriiletek, tovabba az egészségiigyi, sportolasi, kozlekedési
¢s honvédelmi teriiletek tartoznak hozza.

Az E-TER varmegyei tervi adatallomanya tartalmazza a sajatos teriiletfelhasznalasi térség
lehatarolasat. A maédositdasi teriilet kiviil esik az dvezeten.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (bibor szinkitéltés) és a modositasi teriilet (sotétkék
lehatarolas) elhelyezkedése

Moédositas osszefiiggéseinek vizsgalata vizsgalata a varmegyei térségi ovezetekkel.

A varmegyei terv tekintetében a Csongrad Megyei Kozgyiilés elnékének 4/2020. (V.22.)
onkormanyzati rendeletével 2020. majus 30-an hatalyba Iéptetett teriiletrendezési tervet
(CsCsmTrT) vessziik alapul. Rendelkezéseit a telepiilésrendezési eszk6zokben a vonatkozo
jogszabalyok, foként az OTrT rendelkezései szerint kell figyelembe venni.

Csongrad-Csanad Varmegye Teriiletrendezési terve — Szerkezeti terv részlete
s | !' ) ;"1

e
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Nagyitott részlet — a modositasi teriiletet csillag jeloli

At
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Varmegyei szerkezeti terv jelmagyarazat

Terségi teriletfelhasznalasi kategoriak

P Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasdgl térség
Vizgazdalkodasi terség

I Telepllésitérség

Bl 5oictos teriletfelhasznaldsi térség

Muszaki infrastruktura elemei

Orszagos jelentdségl

muszaki infrastruktira-halozatok

és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Ot - megléva
Gyorsforgalmi Ut - tervezett
Faut - meglévd

Fout - tervezett

AN

Magysebességl vasitvonal - tervezett

AEREREE

e |

Orszagos tdrzshaldzati vasdti palya - meglévd
Orszagos torzshalozati vasit palya - tervezett
Orszagos kerékparutvonal - tervezett

4o0 kv-os dtviteli haldzati thvvezeték « meglévd
Lo0 ki-os dtviteli hildzati tdvwezetik - tervezett
220 kV-os atviteli haldzati thvvezeték - meglévi
Foldgazszallits vezeték - meglévd
Foldgazszallitd vezeték - tervezett

K oolajszallito vezeték - megleva

Orszdgos jelentdségl csatorna - meglévd
Elsdrendd arvizvédelmi foveédvonal - meglévd
Orszagos kikitd - meglévd

Hatarklkats - meglévé

Egyéb o MW vagy annal nagyobb
névieges teljesitdképességl erdml - tarvezett
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A Eiernelt jelentdségl vizi épitmény - meglévd
VTT-tarozo - tervezett
Térségi jelentdségl 3!
muiszaki infrastruktira-halézatok #
és egyedi épitmények
Terségi szerepi osszekdtd Ot - megléva

Terségi szerepi asszekotd Ot - tervezett

Foldgazelosztd vezeték - megléva
Fildgazelosztd vezeték - terverzett
Térségi repllatér - meglévd
Térség kikitd - meglévd

Térségl kikats - tarvezett

Fompatkeldhely - meglévd

T Térsagi logisztikai kbzpant - megléva
Egyeb mellekut - meglevi ; T P
w 9 £l 5-5o MW névleges teljesitikepessegu
Egyeb mellakut - tervezett erdmu - megleva
) ) ) . i c-co MW nevleges teljesitGképesseqgo
== (rszégos vasioti mellékvonal - megléva ardm < tarvezett
o Orszagos vasuti mellekvonal - tervezett Hi Tersegl hulladekkezeld - megleva
Terseqi kerékpdritvonal - tervezett hlaptérképi elemek
_— — Térsegi csatorna - meglévd Orszaghatar
_____ Terségi ellatast biztositd 132 kW -os i"_j Megyehatar

elosztd haldzat - meglévd

Telepiilés kozigazgatasi hatara

A modositasi teriilet belteriileti fekvésii, a virmegyei terv telepiilési térségébe tartozik. Az
OTrT torvény 11. § d) pontja szerint ,,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet
kijelolhetd”, tehat a tervezett zoldtertilet (kozpark) is elhelyezhetd.

A moddositas nem valtoztatja meg a térségi muszaki infrastruktira-haldzatokat.

Telepiilésszerkezeti terv valtozasai oOsszhangjanak vizsgalata a varmegyei térségi

ovezetekkel.

A Csongrad Megyei Kozgyiilés Elnckének Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6
4/2020. (V. 22.) Onkormanyzati rendelete (tovdbbiakban: varmegyei teriiletrendezési
szabalyzat) értelmében a varmegyei 6vezetek a kovetkezdk (a Docot érintd ovezetek kiemelve):

»4.§ (3) A Trtv. és az MvM rendelet szerinti megyei dvezetek a kovetkezok:

a) Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3.9. melléklet)

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. melléklet)

c) Tanyas teriiletek ovezete (3.11. melléklet)

(4) A Trtv. 24. §—a alapjan egyedileg meghatarozott megyei dvezetek a kdvetkezok:
a) Nemzetkozi hdrmashatar menti varoshéalozati csomopont térség dvezete (3.12.

melléklet)

b) Térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepiilések ovezete (3.13. melléklet)

c) Egyedi mezdgazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek:

ca) Nagytablas, intenziv termotaj ovezete (3.14. melleklet)

cb) Jo természetességi allapotii mezogazdasagi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)
cc) Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)

cd) Artéri komplex tajgazdalkodas dvezete (3.14. melléklet)

d) Hagyomanyos gylimolcstermesztési térség ovezete (3.15. melléklet)

e) Sz616 termohelyi kataszteri 1. €s I1. osztalyu teriilet Gvezete (3.16. melléklet)

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 36



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA DOC 2026.

A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezethe az MTrT szerint ,,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy
része atmeneti vizfelesleg forméjaban, nagyobb mennyiségben ¢s gyakorisaggal 6sszegytlik”.

CsCsMTrT 3.10 melléklet szerinti belvizjarta teriilet (vilagoskék aldfestés) és a modositasi
teriilet (sotétkek lehatarolas)

Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében ,,rendszeres belvizjarta teriilet ovezetében 1ij
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszk0zOk egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul." A
modositas nem jelol ki uj beépitésre szant teriiletet.

Az tanyds teriiletek ovezetébe az OTrT szerint a jellemzben a telepiilések kiilteriiletén 1évo
mezdgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, tarolasa és arusitasa, valamint 6kologiai és
biotermesztés, illetve a falusi és Okoturizmus céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolddo, jellemzden 1 ha teriiletli fold egyiittesei tartoznak.

CsCsMTTT ovezeti tervlapja alapjan Doc egész kozigazgatasi teriilete az ovezetbe tartozik. A
mddositasi teriileten beliil nem taldalhato tanya.
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CsCsmTrT szerinti tanyds telepiilések
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Az egyedi mezogazdasdagi és tdajgazddlkodasi ovezetekre vonatkozoan a varmegyei
tertiletrendezési szabalyzat 13-15. §-a sajatos eldirasokat allapit meg. Az 6vezetek a telepiilési
térségre nem terjednek ki, ezért az eldirdsok nem érintik a modositdsi teriiletet.
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Varmegyei teriiletrendezési szabalyzat 3.14. mellékletének részlete: egyedi mezogazdasagi
tajgazdalkodasi teriiletek Doc térségében

Mindszent

N\:\\-"'*'\'\'*" 0\ L . '.I' " \ lﬁ‘.
\ ol \ ARt

Nagytablas, intenziv termdtaj dvezete

J6 természetességi allapoty mezdgazdasagi
terulet ovezete

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
terUlet Gvezete

B Artéri komplex tajgazdalkodas dvezete
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8. OROKSEGVEDELEM

Décon milemlék nincs nyilvantartva. Doc Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Doc Kozseg telepiilésképének védelmeérol sz616 9/2018 (X11.13.) dnkorményzati rendelete nem
tartalmaz helyi épitészeti értéket.

A maodositasi teriileten csak egy ideiglenes jellegii épiilet all, nem talalhato védett miivi
érték.
Régészeti orokségvédelem tekintetében megéllapithatd, hogy a médositasi teriiletet nem

érinti nyilvantartott régészeti lelohely. Az ¢piilé latogatokdzpont nem mindsiil
nagyberuhazasnak, ezért El6zetes Régészeti Dokumentacidra nincs sziikség.

Doc régészeti lelohelyei (modositasi teriilet kék lehatarolassal szerepel)
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9. KORNYEZETVEDELEM

Doc kozség jelenleg hatilyos Telepiilésrendezési eszkozeinek targyi dokumentacidoban
részletezett modositasaihoz a kornyezet varhato terhelését Osszevetettiik a jelenleg hatalyos
tervben szereplokkel. A tervezett modositds helyszine a 28/9 helyrajzi szdmu belteriileti
fekvésii telek. A terlilet jelenleg a kovetkezd teriiletfelhasznalasi kategoridban van szabalyozva:

KP zoldteriilet (kdzpark) beépitésre nem szant (2,20 hektar)
FL falusias lakoétertilet beépitésre szant (2,41 hektar)
TV telepiiléskozpont vegyes beépitésre szant (0,49 hektar)

A mddositott teriiletfelhasznalas a kovetkezo:
KP zoldteriilet (kozpark) beépitésre nem szant (5,10 hektar)

A telepiilésszerkezeti terv modositdasa soran a BIA (biologiai aktivitdas)-érték vizsgalatara nem
lesz sziikség, mivel nem keletkezik uj beépitésre szant teriilet.

A mddositds révén zoldteriilet novekszik. Csokken a kordbban tervezett beépitésekbdl eredd
potencialis kornyezeti konfliktushelyzet.

Modositas lényege és az eredeti tervhez meért jelentosége

A jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv 2009 ota utcdkat szabdlyoz a belsd zarvanytelkek
megkozelitésére, Ovezeti hatarral gondoskodik a sportpalya telek-kiegészitésérdl, lakotelkeket
hoz létre, azonban az akkori elképzelések megvaldsitasdhoz sziikséges 1épések (foként a
miivelésbdl vald kivonas) nem torténtek meg. A modositas a ,,TOP PLUSZ-6.1.3-21-CS1-2022-
00009 Lovas- és kerékparos pihendhely és latogatokozpont 1étrehozasa” projekt megvaldsitasat segiti
eld azzal, hogy a helyszint egységes dvezetbe (kozpark) sorolja, igy nem lesz sziikség telekalakitésra,
amelynek lefutasa id6hidny miatt veszélyeztetné a fejlesztés sikerét.

A modositas Déc belteriiletén torténik, amely a Pusztaszeri Tajvédelmi Korzet részeként
orszagos természeti védettséget élvez.

Orszagos jelentoségii természetvédelmi teriilet — tajvédelmi kérzet — és a modositasi helyszin
elhelyezkedése (E-TER-adat): a belteriilet és azon beliil a modositasi teriilet is érintett
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Eurépai Natura 2000 kdzosségi védelem nem érinti a belteriiletet:

Natura 2000 kiozosségi védettségii teriiletek (E-TER 2024) és a médositasi helyszin
elhelyezkedése — a helyszint is magaban foglalo belteriiletet nem érinti kézosségi
természetvédelem

A moédositdsok nem érintik a vizgylijté-gazdalkodds egyes szabdlyairdl sz0616
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések
elérését. A yizek dllapotromldsdval nem kell szamolni. A kozpark bovitése miatt az eddig
megengedett beépitések nem lesznek megvalosithatok, kizardlag egy lakoépiilet méreti
Latogatokozpont 1étesiil.

A tervezett modositas nem idéz eld olyan valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelentenek.

Zajvédelmi szempontbdl a jelenleg kijelolt FL falusias lakdteriilethez és a helyette tervezett
zoldteriilethez tartozd zajvédelmi eldirdsok megegyezdk, illetve a megsziing TV
telepiiléskozpont vegyes teriilet esetén a zajterhelési hatarérték csokken. Az érintett teriileteken
jelenleg nem all épiilet. A tervezett Latogatokdzpont és lovastira pihendhely a miikddése sordn
nem okoz szamottevo zajhatast. A mdodositasnak zajvédelmi szempontbdl akadalya nincs.
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A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz616 27/2008. (XII. 3.) KvVM-
EUM egyiittes rendelet szerint az ,, Uzemi és szabadidos létesitményektol szarmazo zaj terhelési
hatarértékei a zajtol véedendo teriileteken:

A B C

zajtol védendo tertilet Hatarérték (LTH) az | Hatarérték (LTH) az
LAM megitélési | LAM megitélési szintre
szintre (dB) nappal = (dB) ¢jjel 22-06 6ra

06-22 ora
Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, 50 40
falusias, telepszerli beépitésii), kiilonleges
tertiletek koziil az oktatasi 1étesitmények
teriilete, a temetOk, a zoldteriilet
Lakotertilet (nagyvarosias beépitésii), a 55 45

vegyes teriilet

(Az LAM megitélési szintet a zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanak, valamint a zaj- €s
rezgéskibocsatas ellendrzésének modjarol szol6 miniszteri rendeletben a zajforras mérésére
meghatarozott modszerben megadottak szerint kell értelmezni.)

A kornyezetvédelmi szabdlyozas tekintetében a mindenkor aktudlis orszagos jogszabalyi
eldirasokat, illetve a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzok eldirdsait kell alkalmazni.
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