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Doéc Kozség

Képviselo-testiiletének

Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Doc Telepiilésrendezési eszkozeinek a 81/2025. (XI.12.) Kt. hatdrozattal elinditott
modositdsa a TOP PLUSZ-1.1.3-21-CS1-2022-00009 Lovas- és kerékparos pihendhely és
latogatokozpont létrehozasa™ projekt megvaldsitasat segiti a 28/9 helyrajzi szamu telken.
Jelen eldterjesztésem targya a modositas elfogadasa.

A tervezett valtozasok Doc Kozség jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkozeit érintik,
melyek a kdvetkezok:
e a 128/1999. (X. 1.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv és leiras
[kordbban mddositva a 123/2009. (XII.16.) Kt. sz. hatarozattal];
e 9/1999. (X 4.) Kt. szamon megallapitott, a szabalyozasi terveket mellékleteiben
tartalmazé Helyi Epitési Szabalyzat [kordbban modositva a 12/2003. (X.30.)
onkormanyzati rendelettel].

A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szold 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § szerint, egyszerisitett rendben zajlott
le a Lechner Tudaskdzpont altal biztositott E-TER online feliileten.

A latogatokozpont munkakozi épitészeti terveinek felhasznéldsaval késziilt Telepitési
tanulmanytervet a Képvisel6-testillet a 7/2026. (11.11.) Kt. hatdrozataval tamogatdsardl
biztositotta.

Az E-TER egyeztet$ feliileten 2026. marcius 23. és aprilis 4. kozott lezajlott partnerségi
egyeztetés soran nem érkezett be észrevétel. A telepiilésfejlesziéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairél szld
9/2017. (VIL 13.) énkormanyzati rendelet 2022. december 1. 6ta hatalyon kiviil 4ll, ezért az
egyeztetés a fenti altalanos szabalyok szerint tértént meg. A helyben meghirdetett lakossagi
férum kapcsan sem szobeli, sem irdsos vélemény nem érkezett be.

A Képvisel6-testiilet meghozta a véleményezés lezarasrdl szolo 19/2026. (IV.08.) Kt.
hatdrozatat. A hatarozat értelmében a tervanyagot zar6 véleményezésre kiildtem a Csongrad-
Csanad Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajaba. Az Iroda egyeztetd
targyalast tartott 2026. aprilis 16-an, ahol felmeriiltek a terv javitasat és kiegészitését igénylé
észrevételek. A most jovahagyasra elGterjesztett tervanyag tartalmazza a korrekcidkat,
bévitéseket. Az allami foépitészi zar6 vélemény a Képviseld-testiileti tilésen felolvasasra
kertil.

A modositas elfogadasa 6nkorményzati hatarozathozatallal (szerkezeti terv médositasa) és

rendelet-alkotassal (helyi épitési szabalyzat rendeletének modositisa) torténhet meg. A
valtozasok a kihirdetést kovetd napon Iéphetnek hatalyba.



A fentiek alapjan kérem a tisztelt képvisel6-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és a
hatarozati javaslat elfogadasara, illetve a rendelet megalkotasara.

.+«./2026. (...) Kt. hatarozat
Targy: Déc Kozség Telepiilésszerkezeti terv modositasa

HATAROZAT

Déc Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 2026. aprilis 20. napjan tartott rendkiviili
ilésén megtargyalta a fenti targyu irdsos el6terjesztésben foglaltakat és az alabbi hatarozatot
hozta:

Déc Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositja a telepiilés 128/1999. (X.1.) Kt.
szamu hatérozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét a kovetkezok szerint.

1./ KP jelii beépitésre nem szant zéldteriilet (kozpark) teriiletbe kertil at a Ddc beltertilet 28/9
helyrajzi szamu telek, megsziinik az eddig kijelslt FL jela falusias lakoteriilet (2,41 hektar)
és TV jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet (0,49 hektar).

Moddositott Telepiilésszerkezeti terv (M=1:5000) részlet (a vdltozdsok kék betijele és
lehatdroldsa az egységes modositott tervliapon nem jelenik meg):
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Modositott Telepiilésszerkezeti terv (M=1:20000) részlet:
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2./ A Telepiilésszerkezeti tervlapra ra lesznek vezetve a nyilvantartott régészeti lel6helyek
lehatarolasai, €s a jelmagyarazat is kiegésziil a kovetkezd sorral:

Nyilvantartott régészeti lelShely

3./ A Telepiilésszerkezeti terv leirasanak I11.9. pontjaban a ,,Az Arany Janos utca melletti
kb. 120,0 méter széles és kb. 2,74 ha nagysagli parkrész bekeritésére és szabadidds
tevékenységet szolgalo létesitmény épitésére — az utca mentén kb. 40 méter széles savban a
park teriiletének legfeljebb 2 %-o0s beépithetGségét figyelembe véve — lehetdséget kell
biztositani.” mondat helyébe a kovetkezd szoéveg 1€p: ,,Az Arany Jinos utca és a és az
Alkotmany utca kozotti kb. 5 hektar nagysaga park teriiletének legfeljebb 2 %-os
beépithetoségét figyelembe véve lehetéséget kell biztositani aktiv, kerékparos- és
okoturizmus épitményei és lovas pihendhely elhelyezésére.”

4./ A Telepiilésszerkezeti terv leirasanak V.1. pontjaban az ,,A 2,5 f6/lakas adattal és kb.
650-700 fos tavlati belteriileti népességgel szamolva a lakotelkek sziikséges mennyisége:
260-280 db. A hiany a jelenlegi 218 db-hoz képest kb. 40-60 db telek. A belathaté 10-15
éves tavlatban kb. 40 db 1j telek kialakitasat kell a rendezési tervekben megoldani. A tobblet
telekigényeket a kovetkez0 litemezés szerint lehet kielégiteni:

1. UTEM  Roézsa Ferenc és Alkotmany u. kozotti 28 hrsz.-u teriileten kb. 19 db

2. UTEM  RoézsaF. u.-t6l Ny-ra fekvo 274 hrsz.-0 tartalék teriileten kb. 21 db”
szdveg helyébe a kovetkezo szoveg 1ép:
»A 2,5 fé/lakas adattal és kb. 650-700 fos tavlati belteriileti népességgel szamolva a
lakoételkek sziikséges mennyisége: 260-280 db. A hidny a jelenlegi 218 db-hoz képest
kb. 40-60 db telek. A belathaté 10-15 éves tavlatban kb. 21 db aj telek kialakitasat kell
a rendezési tervekben megoldani a Rézsa F. u.-t6l Ny-ra fekvé 274 hrsz.-a tartalék
teriileten.”

5./ A Telepiilésszerkezeti terv alatamasztasara szolgalo T-4 jelii ,,Kozségkozpont parkjai és
Uj lakoteriilete” cimii tervlap hatalyat vesziti.

Felelés: Turda Gabor polgarmester
Hatarid6: hatalyba 1épést6l folyamatos



A hatérozatrol értesiilnek:
1. Turda Gabor polgarmester
Dr. Térok Eva jegyzé
Kovesdi Krisztian telepiilési f6épitész (elektronikus levélben)
Balogh Tiinde tervezo (elektronikus levélben)
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Tisztelettel:




Indoklas

Déc Kozséei Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026.(........) onkormanyzati rendeletéhez

Déc Epitési Szabalyzatarél (DESZ) és
szabalyozasi tervének jévahagyasarél sz616 9/1999. (X. 4.) onkormanyzati rendelet
modositasarol
Altalanos indokolas:
1. A rendelettervezet osszeallitasanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okai

Déc belteriilet szabalyozasi tervében elvégzett modositas révén a turisztikai latogatokdzpont
elhelyezése a Doc 28/9 hrsz. alatti ingatlanon lehetségessé valik. A fejlesztés a kozség
gazdasagara (turisztikai agazat), kornyezeti allapotara (kozpark bdvitése) és tarsadalmi
helyzetére (lakossag egészsége) nézve pozitiv hatasa.

2. A rendelettervezet 6sszeallitasanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai céljai

Az elbirasok azért médosulnak, hogy tdmogassak a Képviselo-testiilet 81/2025. (XI1.12.) Kt.
hatérozataban szerepld dontés megvalositasat, ezzel pozitiv tarsadalmi, kornyezeti €s
gazdasagi kovetkezményeket idézzenek el0.

3. A javasolt szabalyozas varhaté hatasai

A modositott szabalyozas elharitja az épitésjogi akadalyt a tervezett latogatokdzpont és lovas
pihenbhely engedélyezése eldl.

Részletes indokolas:

Az 1. § amodositasi helyszin ,kozpark™ vezetére vonatkozoan béviti az elhelyezhetd
létesitmények korét a latogatokdzpont és lovastura pihendhely funkcidkkal.

A 2. § a DESZ 1. mellékletét képezd szabélyozasi terv lecserélésérél rendelkezik. A
melléklet a modositas szerinti véaltozasokat egységes szerkezetben tartalmazza.

A 3. § rendelkezései biztositjak, hogy a DESZ valtoztatasai a folyamatban 1évé tigyekben
is alkalmazhatok legyenek, ha azok az épittetd szamara kedvezdbbek.

A 4. § a hatalyba 1épés idépontjarol rendelkezik.



II.

I11.

IV.

VI

VII.

HATASVIZSGALATI LAP

Déc Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2026.(........) onkormanyzati rendeletéhez

Déc Epitési Szabalyzatarél (DESZ) és

szabalyozasi tervének jévahagyasarol sz616 9/1999. (X. 4.) onkormanyzati rendelet

modositasarol

Tajékoztatas elozetes hatisvizsgilat eredményérol

Varhato tarsadalmi hatasok

A rendelet tarsadalmi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsinak  rendjérdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint zajlott le, a
lakossag tajékoztatasa és észrevételeinek figyelembevétele biztositott volt, lakossagi
forum a kérdések és észrevételek személyes formaban torténd felvetésére is
lehetdséget adott. Eltéré vélemény nem fogalmazddott meg.

Varhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelkezések gazdasagi hatésai elénydsek, mivel elharitjdk a telepiilésrendezési
akadalyt a ,TOP PLUSZ-6.1.3-21-CS1-2022-00009 Lovas- ¢és kerekparos
pihendhely és latogatokdzpont létrehozasa™ projekt el6l.

Varhato kornyezeti hatasok
Az bvezeti valtoztatis az eredeti tervhez képest a telepiilési kdrnyezetre nézve
kedvezd valtozast eredményez, a kozpark célu teriilet novekszik.

Varhaté egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotasanak egészségi kovetkezményei eldnydsek.

Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A feltételeket a modositds nem valtoztatja meg, nem rd plusz terheket az
onkormanyzatra.

Rendeletalkotas sziikségessége, a jogalkotdas elmaradasianak varhaté
kovetkezményei

A modositas elmaradasa megnehezitené a tervezett fejlesztések megvalositasat, ami
tavlatban mas hatranyos hatasokat is eléidézne.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A feltételeket a modositdas nem valtoztatia meg, nem ré plusz terheket az

Oonkormanyzatra.



Déc Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
sasf ZU205 (samnsnes ) onkormanyzati rendelete

Déc Epitési Szabalyzatarél (DESZ) és
szabalyozasi tervének jévahagyasarél sz616 9/1999. (X. 4.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Déc Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete azzal a céllal adja ki targyi
onkormanyzati rendeletét, hogy az épitési jog helyi szabalyozdsa a magyar epiteszet
alakitasanak torvénybe foglalt céljaival Osszhangban alljon, segitve a harmonikus
telepiilésfejlesztést, a kozosségi érdekii és a jogos maganérdekii épitési tevékenyscget,

[2] a Képviseld-testiilet a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdél szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro allamigazgatasi,
dnkorméanyzati és szervek, partnerek, valamint a Képvisel6-testiilet mellett mikodd
Pénziigyi, Ellenérzé és Ugyrendi Bizottsdg véleményének kikérésével, a kdvetkezoket
rendeli el:

1.§
A Déc Epitési Szabélyzatarol (DESZ) és szabélyozasi tervének jovahagyasardl szolo
9/1999. (X. 4.) 6nkorményzati rendelet 19. § helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
19. § (1) A KP jeli kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdéstél eltérden a kovetkezo
épitési és zoldfeliilet-rendezési szabalyok alkalmazandok:
a) A kozségkozpontban 1évé parkban (neve: ,.Kdzponti park”) a meglévé miiveldési
(k6z6sségi) haz legfeljebb 75 m?-rel bovithets, egyebekben a teriiletre legfeljebb 2%-os
beépitettség megengedett.
b) Az Erdésor utca folytatdsaban nyilo uj kozparkban (neve: ,,Belsé park™)
ba) csak a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenShely, tornapalya,
gyermekjatszotér, turisztikai latogatokdzpont, lovastura pihenShely Iétesitményei,
természetvédelmi oktatdhely) 1étesithetdk legfeljebb 2 %-os beépitettséggel,
bb) az épiileteket a kijelolt épitési hatarvonalakon beliil kell elhelyezni, az
épitménymagassag maximum 4,50 méter,
bc) a jellemzéen pihenésre, sétara €s szabadtéri jatékra szant teriiletet kert- ¢és
tajépitészmérndk altal készitett engedélyezési terv alapjan kell kialakitani,
bd) a meglévé terepalakulatokhoz a park rendezésekor alkalmazkodni kell,
be) a felhagyott homokbanya teriiletére rekultivacios terv készitendd,
bf) a park D-i hatéran 1évé feltart homokdomb tereprendezését igy kell végrehajtani, hogy
a védett madarak (gyurgyalagok) fészkelési helyei haboritatlanul megmaradjanak.
¢) A 13. helyrajzi szdmon nyilvantartott teriilet kozpark, ahol — a Templom éltal lefedett
teriiletet nem szamitva — legfeljebb 2%-os beépitettség mellett elhelyezhetd
ca) templom, a T-3 tervlapon megjeldlt, 20,0 x 40,0 méter nagysdgl beépithetd teriileten
beliil legfeljebb 7,5 méter épitménymagassaggal,
cb) a kozpark tobbi részétél él6sovénnyel és fakiiiltetéssel levélasztott, a T-3 tervlapon erre
a célra megjelolt DNy-i részen a kdzségi mazsahaz épitményei, koziti megkozelitést s
burkolt varakozohelyeket kdzvetleniil a Rozsa Ferenc utcarol biztositva.
d) A belteriilet Ny-i oldalahoz csatlakozé kiilteriileti kdzpark (neve: ,,Vadaspark™) a helyi
él6vilag és tajkép megdrzését és bemutatasat szolgalja, amelynek
da) kialakitasa kert- és tajépitészmérndk altal készitett engedélyezési terv alapjan torténhet,
db) teriiletén engedélyezési terv alapjan elhelyezheté kéregdrleménnyel burkolt sétaut,
valamint természetes anyagokbol (fa, hancs, k6tél, nad stb.) késziild pihendpad, madarles,
esOtetd, ismeretterjeszté tabla, allateteto,



dc) teriiletén ismeretterjesztésre és szabadidd-eltoltésre szolgalo létesitmények helyezhetok
el a teriilet legfeljebb 2%-os beépitettsége mellett, 4,5 méter maximalis épitménymagassag
betartasaval, szabadonallé elrendezéssel, a T-3 tervlapon feltiintetett beépithetd telekrészen,
dd) épiiletei nem tartalmazhatnak mianyagot, falazatukat vakolt tégla, illetve faanyaggal,
fedésiiket lehetdleg naddal kell megoldani, alaprajzi szélességi és hosszusagi méretei nem
haladhatjak meg a 60,0 métert,

de) épiiletei csak a kozpark engedélyezését kovetden létesithetdk,

df) 0157 helyrajzi szamon nyilvéntartott része a park kialakitdsat kovetéen kozteriiletként
kezelendd, tobbi része vagyonvédelmi okbol bekerithetd és idoszakosan elzarva tarthato a
kozhasznalattol,

dg) névényanyaga az alfoldi novényvilagnak €s a helyi természeti viszonyoknak megfelel6
fajokbdl és fajtakbol alljon.

(2) A meglévé kozparkok teriiletének, vagy ndvényallomanyanak tobb, mint egynegyedet
érinté novénytelepitési, burkolasi, atalakitdsi munkakat a meglévo egészséges €s €rtékes
novényéallomany lehetdség szerinti megérzésével, kertészeti kiviteli terv alapjan kell
elvégezni.

2.§

A Doéc Epitési Szabalyzatarol (DESZ) és szabélyozasi tervének jovahagyasarol szol6
9/1999. (X. 4.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.

3.§

E rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni a hatalyba 1épéskor els6 fokon el nem biralt
{igyekben is, amennyiben azok az épitteté szamara kedvezobbek.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

Turda Gébor Dr. Térok Eva
polgarmester . jegyzb

Elfogadta: Doc kozség Képviselo-testiilete a 2026. ... napjan tartott tlésén.
Kihirdetve: D¢ kdzség hirdetdtablajan 2026. ... napjan.



